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ABREVIATION S

AEE Aper-u de | 6®t at de | 6®qui pement

AF Aire forestiére

AISFE Association intercommunal el Fériensd Essdrtesi but i on dobéeau ¢
ARE Office fédéral du développement territorial

B+R Bike and ride

CFF Chemins de fer fédéraux

CIL Commission intercommunale de Lavaux

COos Coefficient dbéboccupation du sol

CRF Code rural et foncier

Cus Coefficient doutilisation du sol

DGE Direction g®n®rale de | 6environnement

DGEJ Direction g®n®rale de | 6enfance et de |l a jeunesse
DGIP Direction générale des immeubles et du patrimoine

DGMR Direction générale de la mobilité et des routes

DGTL Direction générale du territoire et du logement

DSAS D®partement de |l a sant® et de | daction sociale

DSB Degré de sensibilité au bruit

ECA Etabli ssement cantonal dbassurance

EMS Etablissement médico-social

EPT Equivalent plein-temps

ERE Espace réservé aux eaux

ERPP Evaluation des risques dans les procédures de planification

GPP Danger naturel de glissement profond permanent

GSS Danger naturel de glissement superficiel spontané

GT Danger naturel de glissement de terrain

ICFF Installations commerciales a forte fréquentation

ICOMOS International Council on Monuments and Sites

IFP Inventaire fédéral des paysages

IMNS Inventaire des monuments naturels et des sites

INO Danger naturel do6éinondati on

I0S I ndice dbéboccupation du sol

ISB Indice de surface bétie

ISOS I nventaire f ®d®r al des sites construits doéi mportar
IUS I ndice dodéutilisation du sol

IVer Indice de verdure

IVS Inventaire fédéral des voies de communication historiques de la Suisse

LADA Logements adaptés avec accompagnement

LAT Loi f®d®rale sur | dam®nagement du territoire

LATC Loi cantonale sur | dam®nagement du territoire et |
LDFR Loi fédérale sur le droit foncier rural

LPrPCI Loi cantonale sur la protection du patrimoine culturel immobilier

LPrPNP Loi cantonale sur la protection du patrimoine naturel et paysager

MADR Méthode automatique de dimensionnement des réserves

MD Mobilité douce

OAT Ordonnance f®d®rale sur | 6am®nagement du territoir
OEaux Ordonnance fédérale sur la protection des eaux

OFROU Office fédéral des routes

OFT Office fédéral des transports

ORNI Ordonnance fédérale sur la protection contre le rayonnement non ionisant

PAC Pl an doéaffectation cantonal
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PACom Pl an doéaffectation communal

PC Permis de construire

PDCn Plan directeur cantonal

PDDE Pl an directeur de |l a distribution de | édeau
PGA Pl an g®n®r al déaffectation

PGEE Pl an g®n®r al do6®vacuation des eaux

PQ Plan de quartier

PPA Pl an partiel déaffectation

P+R Park and ride

REC Réseau écologique cantonal

RF Registre foncier

RLAT Réglementcantonals ur | 6 am®nagement du territoire
RPACom R gl ement du plcammurdld af f ect ati on

RUI Aléa de ruissellement

SDA Surface dbédassol ement

SDT Service du développement du territoire

SPD Surface de plancher déterminante

SRGZA Strat®gie r®gionale de gestion des zones dobactivi't
STD Surface de terrain déterminante

TIBP Territoire doéint®r°t biologique prioritaire
TIBS Territoire doéint®r°t biologique sup®rieur
TP Transports publics

TPF Transports publics fribourgeois

TU Territoire urbanisé

ZA Zone agricole

ZAP Zone agricole protégée

ZC Zone centrale

ZD Zone de desserte

ZE Zone des eaux

ZF Zone ferroviaire

ZHMD Zone dobéhabitation de moyenne densit®

ZHFD Zone dobéhabitation de faible densit®

ZHTFD Zone dohabitation de tr s faible densit®
ZM Zone mixte

ZTL Zone de tourisme et de loisirs

ZUP Zone affectée a des besoins publics

VA, Zone de verdure
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PRESENTATION DU DOSSIER

0.1.

0.2.

ORIGINE ET CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Léentr ®e e n® mai plAaealla Loidadérales ur | 6am®nage mdlAT)adu terr |
considérablement changé les conditions cadres de toute planification territoriale. Autrefois

principalement axées sur le développement de nouvelles zones a béatir, les révisions des plans
déaffectati on c¢ommun aassurerdume évelutian madérgeo du rpdténtiel i

constructible et tenir compte de problématiques environnementales et sociales nouvelles.

Par mi l es nombreux d®fis ° relever, |l es objectifs

|l e d®vel oppement de | 6urbanisation vers | 6int®rieu
|l 6habitat appropri ®e et de at?l@a¥ethlAT)Eleldémande b ©t i ¢ o1
également que les zones a batir soient définies de maniére a répondre aux besoins prévisibles

pour les 15 années a venir, et que les zones a batir surdimensionnées soient réduites (art. 15

al. 1 et 2 LAT).

Léanalyse du di mensionnement des zones ° botir de
| 6ensemble du territoire cantonal l a surface dispo
plus importante que nécessaire pour les 15 années a venir, selon les critéres et exigences du

Plan directeur cantonal (PDCn), approuvé par la Confédération le 31 janvier 2018. Considérée

comme surdimensionnée au sens de la mesure A1l du PDCn, la Commune d6 Or doit ainsi

entreprendre un redimensionnement de sa zone a batir, conformément aux dispositions

cantonales en la matiére.

La pr®sente r®vision a donc pour obj edRACdn) dbéadapt
selon les exigences de la LAT révisée, la méthode de dimensionnement définie par le PDCn et
les principes de redimensionnement définis par la Direction générale du territoire et du logement
(DGTL). Au surplus,l a ¢ o mmu n druitdiél®fusmmde 11 localités compte une vingtaine
de zones a batir différentes et presque autant de reglementations, parfois semblables, parfois
sans indice fixé. Le tr avail d aés alispositions egletmentaines de ces dernieres
repr®sente | 6un des plus grands enjeux de | a r®vis

Outre les préoccupations relatives aux zones™ b ©t i r , cette r®vision sera

do®l aborer un r glement communal adapt® aux besoin
afin de garantir un développement harmonieux du territoire. La réflexion sera par ailleurs élargie

aux thématiques c o mp| ®ment ai res r ®gies par | e plan dobéaffe
patri moine culturel, |l édenvironnement ou |l es ®quiope

Pour entreprendr e cl&Mupidpaliié @ décidédde mandaterdeubureau ABA
PARTENAIRES SA a Lausanne, afin de définir une stratégie pour le redimensionnement de sa
zone a bétir et d drienter son développement urbanistique pour les 15 prochaines années.

PLANIFICATIONS DE RANG SUPERIEUR

Cette r®vision respecte les |lois et instruments dboé
vigueur (fédéral et cantonal). Parallélement a la révision, 16 ® | a b o r aetstrat@gie régjibnale
de gestion des (BRGZAa d®haot ®vien®Sin dbébanmghe 2021 a
Lavaux-Oron.En | 6attente des r ®s ulaqualle esst mise encansultagon pl ani f i
publique en septembre 2025, 6 ensembl e des zones artisanales et i
sont exclues de la révision du PACom. Ainsi, elles seront traitées ultérieurement afin de
r@pondre aux enjeux doébune planificationlles®gi onal e
également important de noter g u Beupartie du territoire communal est régie par un Plan
déoaffectatiPAC)camni o aNBE[«tAuxdéchaiRes>C entré en vigueur le 10
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mar s

parcelle N°371, au nord-ouest de Palézieux-Village. Celui-c i

0.3.

0.31

2010, et

qui

PLANIFICATIONS COMMUNALES

Planifications d 6 af f ect at i

a permis | 6
n

on

o ®
o &
—_ —h

cati
pas

on

Le territoire communal est régi par de nombreuses planifications communales et plans de détails

a la suite de la fusion au 1* janvier 2012 de 10 communes a u q u e |

commune doéEsSjavier2022.laul 1l st e

des

et des plans de détail (PPA, PEP, PQ) en vigueur est la suivante :

sbest

Bussigny -sur-Oron Chatillens Chesalles -sur-Oron
Plan des zones (1980) -
PGA Plan des zones (1982) Plan des zones (1981) modifié en 1983
Reéglement communal sur le plan | Reglement communal sur le Reglement du plan des zones
RPGA | d'extension et la police des plan d'extension et la police des (19%0) P
constructions (1982) constructions (1988)
Plan partiel d'affectation "Le
PRI Déz0" (2008)
Ecoteaux Les Tavernes Les Thioleyres
Plan général d'affectation (1983) Plan général daffectation
PGA  I\iodification du plan général (1993) Plan des zones (1988)
déaffectation (]
Reglement communal sur le plan Réglement sur le plan général Szgllz(gitrléncs?g\n;L:T:Ips()lfo
RPGA | d extensm_)n et la police des d'affectation (1993) des constructions (1988) -
constructions (1983) .
modifié en 1995
Plan partiel d'affectation "Centre Plan de quartier "A la
PPAIPQ de la localité" (1993) Léchaire" (1990)
Plan partiel d'affectation "Au
Saliau" (2002)
Oron -la-Ville Oron -le-Chatel Palézieux
Plan des zones (1982) - modifié Plan des zones (1985) -
PGA | en 1989, 1090 et 1099 Plan des zones (1981) modifié en 2014
Réglement communal sur le plan | Réglement communal sur le ﬁiﬂlzgigr‘?&r’:ﬂ:l SolfirCLe
RPGA | d'extension et la police des plan d'extension et la police des p ) p
constructions (1989) constructions (1981) des constructions (1985) - et
son addenda (1995)
Plan de quartier "A la Faverge" (Pllgggd)e_ ?ﬁﬁ;ﬂ% eﬁqg’g“;ﬁz
(1985) - et son addenda (1997)
1998
Plan partiel d'affectation "La , N
Condémine" (1993) - et son gfun 2.?2;6523'0” Ala
addenda (1997) 9
PPAIPQ Plan de quartier "En Grassey III" Plan partiel d'affectation "En
(1993) Moreau" (2018)
Plan partiel d'affectation "Aux
Pralets" (1998)
Plan partiel d'affectation "Aux
Pralets B" (2010)
Plan partiel d'affectation "Collége
d'Oron-la-Ville" (2019)
Vuibroye Essertes
PGA Plan des zones (1982) Plan des zones (1980)
Réglement sur les constructions | Reglement général sur les
RPGA | et 'aménagement du territoire constructions ¢
(1982) du territoire (1996)
Plan partiel d'affectation "Place
PPAPQ | 4, Village" (2005)
0
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La Commune dispose égalementdébne zone rr®serv®e au approuséede | dar
préalablement par le département le 17 ao(t 2018 surl es zones ~ bOtir sises
périmétres de centrerégional. L6 anciCemme@ne do6 Es s equantasellesapsopre d e

zone réservée entrée en vigueur le 14 mars 2018. La prolongation de la zone réservée d 6 Or o n

a été approuvée par le Département compétent en juillet 2023. Celle-ci court donc jusqu
aolt2026.La zone r ®serv®e dO6Essert ednovwnhuer2025 deguisant ~ el
gue sa prolongation a été approuvée par le Département compétent en date du 4 novembre

2022.

0.3.2 Planification directrice

La présente révision du PACom et son réglement y afférant tiennent compte du travail réalisé

parall |l ement dans |l e cadre de | 6®t abl dgaesnenment du
en phase de finalisation. Le PDCom est wun plan dbo
instrument de travail pour les autorités communales et cantonales (art. 16 LATC). Dans cette

optique, i | se veut souple et modul able en fonction de
économique, sociale ou encore technique. Pour rappel, | e PDCom noba P

contraignante pour les particuliers (art. 17 et 19 LATC).

Reposant sur un i mportant travail d6®t at des |ieu
les enjeux principaux au niveau communal et de proposer a ceux-ci des orientations formulées
sous |l a forme dbéobjectifs et de mesures pour un d@®

Les objectifs ainsi formulés dans le PDCom sont les suivants :
A1 Volet Urbanisation et services

1. Planifier un développement respectant le caractere polycentrique du territoire communal a
trois niveaux hiérarchiques: centres régionaux, localités hors centre et habitat
traditionnellement dispersé du Jorat

2. Orienter |l e d®vel oppement de | 6urbanisation ver
surdimensionnées

3. Encourager la mixité sociale et intergénérationnelle

4. Organi ser une r®partition des infrastructures d
territoire communal

5. Garantir le maintien et le développement des activités présentes sur le territoire communal

6. Promouvoir | 6®conomie agricole |l ocale

B 1 Volet Mobilité

1. Développer des liaisons sécuritaires pour les modes doux

2. Améliorer la sécurité ainsi que la cohabitation entre les modes et apaiser les centres

3. Réorganiser le stationnement

4. Inciter a un usage mesuré de la voiture

5. Renforcer les transports en commun

C1 Volet Paysage

1. Valoriser les aménités territoriales paysagéres et patrimoniales

2. Mettre en réseau les aménités territoriales

3. Maintenir | es qualit®s de | édhabitat traditionnel
4. Assurer | 6int®gration des nouvelles construction
5. Qualifier les espaces publics intra-urbanisation
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D1 Volet Environnement

R

wn e

Renforcer la mise en réseau des milieux naturels
Conserver et valoriser le patrimoine naturel

Am®l i orer |l a capacit® dbéaccueil de | a faune et d
R®duire 6i mpact communal en mati re de protecti
Optimiser la gestion des déchets et encourager leur revalorisation
Promouvoir une gestion durable des eaux claires

E 1 Volet E nergie
Stimuler la rénovation thermique des batiments
Promouvoir des moyens de production de chaleur appropriés selon leur localisation

. Favoriser le développement de réseaux de chaleur dans les secteurs propices
4. Promouvoir |l a production doé®l ectricit® gr ©ce aux

Dans le cadre des travaux de révision du PACom et de son réglement, la Commune a orienté
le développement territorial en respect des planifications supérieures (LAT, PDCn, etc.) tout en
tenant compte des orientations inscrites dans son PDCom. Le tableau ci-aprés résume de
maniére non-exhaustive les mesures prises pour répondre aux objectifs du PDCom :

Objectifs PDCom | Mesures reportées dans le PACom
Al - Aspects r®gl ement ai r e sdezliaux étdevie
préservation des structures patrimoniales
A2 - Strat ®gi e déensembl e quant au
exc®dentaires ° | 86int®rieur co
communal
- Simplification et uniformisation des dispositions réglementaires
limitant la constructibilité des parcelles
- Strat®gie dbébharmonisation daere
lecture territoriale avancée
A3 - Etudes quant " I 6i mpl| pout EMSisur e
territoire communal
- R®gl ementation sp®cifique de |
| 6 E &Il Faverge »
- Reéglementation sur les typologies de logements dans certaines
zones dohabitation
A4 - Stratégie globalevis-a-v i s d e s utiitdpuldique abrémunales
- Pr®servation de zones ddepduildsily
prochaines années
- Mise en conformité de terrains existants sis en zone agricole
- Déclassement des surfaces excédentaires, mal situées et/ou
indésirables
- Nonaffectation du s dacMtielulre neonr ¢
aménagement futur en lien avec les loisirs et le sport
- Bonus de constructibilité pour des surfaces dédiée s ~ | 6 a
A5 - Cr®ation dbébune zone mixte
- Encadrement réglementaire des activités dans les zones
déhabitation
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A6

Promoti on et extension des sur
qualité)

B1

Dispositions visant a assurer la complétion du réseau cyclable et
le parc de stationnement pour vélos

B3

Réglementation spécifique selon normes VSS

C1

Mise en valeur de sites patrimoniaux ou paysagers par une
affectation alentour restrictive ou une réglementation stricte
(développé principalement dans la planification du hors zone a batir
qui viendra ultérieurement i voir ch. 2.2)

C4

Stratégie de redimensionnement des zones a batir excédentaires
et/ou mal situées

Etabl i ssement déun pl an des
réglementaires spécifiques

C5

Stratégie globalevis-a-vi s des zones doéuti l

D1

Dispositions réglementaires en faveur de la diversité de la flore et
des especes indigénes

Mesures de planification favorables a la mise en réseau de milieux
naturels et biotopes (développé principalement dans la
planification du hors zone a batir qui viendra ultérieurement i voir
ch. 2.2)

Pr®servation r®gl ement ai r(ddveldppé
principalement dans la planification du hors zone a batir qui viendra
ultérieurement i voir ch. 2.2)

D2

Planification de zones agricoles protégées a des fins de
préservation du paysage et de la nature (développé principalement
dans la planification du hors zone a batir qui viendra ultérieurement
1 voir ch. 2.2)

Mesures réglementaires en faveur de la plantation de plus
dbessences dbdébarbres, notamment
Lutte contre les plantes exotiques envahissantes

D3

Mesures réglementaires en faveur de la faune, notamment dans
|l es zones doéhabitation

Mi s e en pldxemrininthiode verduren(mesure restrictive)
dans certaines zones a batir

D4

I nt ®grati on doéar t itypdsdass leréglerdeat erd
lien avec les actions entreprises dans le plan énergie et climat
communal

D6

Limitation des surfaces imperméables et dispositions
r®egl ementaires en faveur dobéune
eaux pluviales

E1l

Mise en place de bonus de constructibilité

E3

Dispositions réglementaires en faveur du photovoltaique
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0.4. CHRONOLOGIE

Juin 2015

Juillet 2019

Avril 2020

Mars 2021

Décembre 2021

Janvier 2022

Février 2022

Janvier 2023

Février 2023

Le Service du développement territorial (SDT) notifie & la commune

d 6 Or dannécessité de réviser son pl an déaffectation,
redimensionner ses zones a batir selon ses besoins prévisibles™ | 6 hor i zon
des 15 prochaines années.

La commune dépose la pré-étude de redimensionnement de la zone a
batir ainsi que la demande de subventionnement associée le 24 juillet
pour examen a la DGTL.

LleCantondemande plusieurs modificamet ons du
un avis préliminaire favorable permettant a la Commune de poursuivre la

procédure de révision. Il lui a également été recommandé de réaliser deux

séances de coordination pour évaluer la faisabilité du projet avant

I'examen préalable.

La Commune mandate le bureau ABA Partenaires SA a Lausanne pour

l a r®vision de son Plan dbéaffectation co
directeur communal. Ces deux planifications sont menées en paralléle

par la Commune.

Une séance de discussion a lieu avec les représentants de la DGTL, la
Commune et son mandataire, afin de discuter de l'avancement de la
révision du PACom, ainsi que des possibilités de coordination avec les
autres planifications en cours, notamment la révision d'Essertes, le PPA
« La Sauge », I'étude paysagere a Ecoteaux, etc. A lissue de cette
rencontre, il a été convenu que le projet de révision pouvait poursuivre la
procédure prévue tout en tenant compte, dans la mesure du possible, des
autres planifications en cours.

Une modification du pldmEco®r@ux!|, ddafcth
principalement les batiments sis en zone agricole, entre en vigueur.

La r®vision du PACom est compl ®t ®e avec
planifications pr®sentes sur l e territo
| 6entr ®e en force de |l a fusion avec |l a ¢

En février 2022, une séance de coordination est organisée entre la

Commune et la DGTL. Il en ressort de nombreuses remarques de la part

du Canton vis-a-v i s dé6® ®ment s charni res du [
surdi mensionnement r ®si duier, lembmbrdeda zone

l a r®gl ementation propos®e des zones cen
des surfaces dbéassol ement .

Le Canton rend son pr®avi s déexamen pr
préalable concernant la prolongation de la zone réservée communale.
Elle invite la Commune a soumettre cette derniere™ | 6 enqu°t e publ i

Aprés plusieurs contacts préliminaires entrepris par ABA PARTENAIRES
entre fin 2021 etfin 2022, e D®partement de | a sant® et
(DSAS) a fait part de son intérét a étudier la possibilité de planifier une
extension des établissements médico-sociaux existants. Une étude
sectorielle spécifique a été menée pour comparer les variantes
déi mpl antation selon | es besoins annonc®
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Juillet 2023

Aolt 2023

Décembre 2023

Aolt 2024

Décembre 2024

Janvier 2025

Mars 2025

Septembre 2025

Apr s s a mi s e " |l 6enqu°te publique ent
prolongation de la zone réservée communale est approuvée en juillet

2023 par le Département compétent. Elle reste applicablej us qu é en a o %t
2026.

Sur | a base de laGotmundatlaBoadatioroLa Fagerge e , |
confirme | eur i nt ®r °t N d®vel opper une
EMS sur le site de Palézieux gare. La DSAS revient sur les besoins en

nombre de |lit annonc®s par | e Canton au
se prononcer sur | 6Mencede sodiendd camtan,e | | e . En
la Commune et la Fondation étudient une solution alternative dans le
guartier en d®vel oppermh&Satge». | 6i nt ®r i eur

Aprés adaptation du PACom, la Commune valide le dossier et le transmet
pour examen préalable a la DGTL.

La DGTL transmet a la Commune le préavis préalable des différents

Services concernés. Ce préavis contient les demandesd 6 adapt ati on du
projet de révision du PACom formulées par les Services cantonaux

sollicités afin de rendre ce dernier conforme aux planifications et lois

supérieurs.

La Commune rencontre la DGTL afin de discuter des solutions
envisageables quant ~ | dharmonisation de
mixte et des indices. Une entente est trouvée entre la Commune et la

DGTL concernant la stratégie ddarmonisation a suivre (arrondi de landice

de densité au dixieme supérieur) selon procés-verbal de la DGTL du 20

février 2025.

La Communet r ans met |l e dossier de Plan dbéaff
dédié au hors zone a batir (voir ch. 2.2) i établi par le bureau Esplanade
Aménagement SAT ala DGTL pour examen préalable.

La Commune rencontre la DGIP afin de discuter des enjeux de
préservation patrimoniale (en lien notamment avec les fiches ISOS
concernées).

Apréspl usi eurs mois de coordination et doac
la Commune valide et soumetlepr oj et © sa popul ation pa
enquéte publique se déroulant du 15 septembre au 14 octobre 2025.
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0.5. BORDEREAU DES PIECES

Le présentdossierde r ®vi si on du pl an cahtieatf f ect ati on communal

1

=2 =4 =4 -4 -4 -4

Le pl an déaffectati on éthédenmimul®D0 et (rP Pa@ aes)
agrandi ssemenlt:5®0; | 6®chell e

Le r glement du plan ;ddobaffectation (RPACom)

Le plan de | 6espace r ®s250@0;® aux eaux ~ | 6®chel
Le plan des limites des constructions™ | 6 ®c:R'80D; e 1

Les plans de constatation des lisieres forestieres ™ | 6 ®:h ell d 0e0 0

Les plans de d®cadat@0;ati on ° |1 6®chelle 1

Le pr®sent rapport dbéam®nagement selon | dart.

Il est également accompagné des annexes suivantes, jointes au présent rapport :

il

Les rapports de synthése générés via le guichet cantonal de simulation du
dimensionnement de la zone a batir et corrigés par ABA PARTENAIRES SA :

o Etatinitial i MADR (annexe 5.1) ;

o Etat initial actualisé i avec corrections selon la réglementation en vigueur
(annexe 5.2) ;

o Etatintermédiaire i avec les indices du nouveau réglement (annexe 5.3) ;
o Etatfinal i aprés mesures de redimensionnement (annexe 5.4) ;

Lbattestati on deCSD dngéhieuts SA atoin@crer nant Il 6i nt ®gr a-
dangers naturels dans le présent dossier, du 04.09.2025 (annexe 5.5) ;

Letableaud ®mont rant | danal yse @Gmexe%6).t es r ®put ®s po

Le dossier de PACom comprend également les piéces suivantes, annexées au présent rapport :

1 Le plan du redimensionnement des zones a batir© | 6 ® ¢: AG0D0I (annete 5.7) ;
T Le rapport dé®valuation des risques dans | es pl
par le bureau CSD Ingénieurs SA, du 01.09.2025 (annexe 5.8) ;
LO®t ude wénfrastouctures $portéves », du 03.10.2022 (annexe 5.9) ;
L6 ®t ude s«Redudificatienl du eecteur sport, déchetterie et industrie », du
13.12.2023 (annexe 5.10) ;
L6®t ude s &NS LaFavesge b, du 2¢.10.2023 (annexe 5.11) ;
Le plan des danger s:10000 (annegd5sl2).” | 6 ®chel |l e 1
Il convient de relever enconclusionque | e pl an doaf détsonteglemeny ainsic o mmun al
quelesplansde | 6espace r®serv® aux eauxrecondtaaionldaismi t es de
lisieres forestieres, et de décadastration sont les seuls documents liants du dossier, pour les
autorités comme pour les tiers. lisf o nt dedapiégerteemi se ~ | 6enqu°te publigq

Le présent rapport et ses diverses annexes visent ainsi a expliciter et détailler les réflexions et
mesures ddéam®nagement retenues | ors de | a pr®sente

pour

|l es autorit®s, mais ne | 6est pas poulaul es tie

méme titre que les autres annexes citées précédemment.

15

Commune

doOron

Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



1. RECEVABILITE

1.1.  ACTEURS DU PROJET
Confor m®@ment ° | 6art. 34 al . 1 de | a LATC, le pil
d6éOron.
Le PACom est ®l abor® par | e bureau ddéarchitecture
Lausanne.Par son exp®rience et ses qualifications, | e
al. 1 LATC.
La base cadastrale et le fichier numérique répondant a la norme NORMAT 2 sont
respectivement fournis et contr 1l ®SA, ipgnmieursl e bur ec:
géometres a Mézieres.
L6®tude dobéint®gration des daéegélsée par ke bwealedSP dans |
INGENIEURS SA a Lausanne. Le report des conclusions de cette étude dans les différents
documents du dossier (plan, r gl ement, rapport 47
La nouvelle constatation des lisieres forestieres a®t ® r ®al i s®e conj oi ntement
forestier en charge de | a Commune do6Oron et | e bur
La r®alisation du Plan de | 6espace r®serv® aux ea
PARTENAIRES SA, en coordination avec la DGE-EAU.
Des coordinations ont finalement été assurées avec le bureau Esplanade Aménagement SA de
sorte " garantir une coh®rence dbéensemble entre | e
d ©ron (voir ch. 2.2).

1.2 INFORMATION ET PARTICIPATION
Conf or m®me BALATC, la pbopudation a été invitée a une démarche participative dans le
cadre de | 6®l aboration du ptésulats susde cetteedémarcleo mmu n a |
ont été intégrées dans le PACom.
Au surplus, une s®ance de pr®sentation publique de
le cadre de la présente révision du PAComestor gani s®e conj ointement =~ | a
publique du dossier, le 15 septembre 2025.
Le présent t r avail est | e fruit ddune coocernés,dplus at i on a
particulierement la Direction générale du territoire et du logement (DGTL) qui soutient
la Municipalité dans le processus de révision de son PACom. Ce dossier prend en compte les
consultations réalisées aupres de la DGTL (pré-étude).

1.3.  DEMARCHES LIEES

La r®vision du plan dbéaffectation communal a ®t® |
et do®tablir un ®tat des planifications connexes.
sur | e PACom, ai nsi gue dansnleeaséchéant. eeme@sultatsdu pl an

de cet examen sont les suivants :

1.3.1. Constatation de la nature forestiére

La constatation de la nature forestiere i lorsque forét et zone a batir se retrouvent en contiguité
T a été actualisée conjointementpar!l 6 i ns p e c t etderburédao de géoméatre GEMETRIS

16

Commune doéOron
Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



SA. Les nouvelles lisiéres dites « statiques » ainsi que la distance de 10 metres les séparant
des zones a batir sont reportées sur le PACom.

Les plans de constatation de la nature forestiere font partie intégrante du dossier de PACom, ils
sontmi s © | denqu°ta&cedermnimrul t an®ment

1.3.2. Dangers naturel s

Une étude spécifique relative a la transcription des dangers naturels dans le PACom a été
menée par le bureau CSDI ng®ni eur s SA. Les r®sultatsande | 6®t u
guw@u r gl ement du PACom. L6 ®t uddvoieasrexe8.8).nex ®e au pr

1.3.3. Espace réservé aux eaux

La d®termination de | 6espace r ®ser v @itéduterritoeea ux ( ERE
communal en collaboration avec le répondant spécialisé de la DGE. Ce travail a également été
repris et adapté par la suite sur la base des demandes émises par la DGE dans son préavis

préalable et contr6lé par le bureau spécialisé Griner AG.Lep| an sp®ci fique de | 6ER
intégrante du dossier de PACom. Il est égalementsoumi s ~ | 6 enqu°®°te publique
134. Pl an directeur de |l a distribution dbéeau

Les 10 Il ocalit®s gui f or mai e ntjanviea 202 sonmtoutes d 6 Or o n
alimentées en eau par le Service des eaux communal. Seule exception donc, la localité
d6Essertes ali meAmrsts@e ian i @au imdreric®@mmunal ei de di st
Ferlensi Essertes (Al SFE) . Le Plan directeur de | a dist

cours dbobadaptation.

Ces deux réseaux ne sont pas directement connectés et ne le seront pas avant quelques temps,
notamment pour des raisons techniques (de régimes de pression) et de divergences de
syst mes d 6o reréglementations.o n

135 Plang®n®r al ddé®vacuation des eaux

Lébensemble des PGEE de | a Commune do6Oron ont ®t®
et 2015, a la suite de la 1% fusion (10 localités). Le PGEE de Palézieux est actuellement en
phase derévision.La | oc al i t @ disposE d@i@m RGEE.

La r®vision du PACom est | 6occasi on phbdesmisesedi mensi
en zones de verdure ou agricoles, ce qui permet globalement de réduire les surfaces

potentiell ement i mperm®abilis®es. Par ailleurs, au
et aucune densification significative des zones a batir existantesn 6 est pr oj et ®e . De ¢
PACom ndba pas de r®percussion particuli re sur | 0da
Confor m®@ment ~ | 6article 5 de | 60Ordonnance sur | e

fusionnée sera mis a jour en fonction des mesures de planification retenues dans le cadre de la
présente révision.

136. Aper-u de | 6®tat de | 6®qui pement

La Commune déOron ne dispose pas dbdédaper-u de | 6®t a
|l e pr®sent projet est | 6occasion doéoop®rer un redir
aucun nouvel ®qui pement nbéest ° pr®voir. Un AEE de

dans une procédure distincte de la présente révision.
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1.3.7. Limites des constructions des routes

La Commune d6 Or dispose de plusieurs plans des limites des constructions approuvés a des

époques différentes. Compt e tenu de | 6anciennet® de <ces doc
déharmoni sation des |l imites sur | e ¢$apsrexceptioni re com
sont abrogés et remplacés par le nouveau plan des limites des constructions transmis en annexe

du dossier (voir annexe 5.9).

Globalement, plusieurs limites des constructions issues de plans anciens ont été radiées et/ou

remaniées en fonction de la situation actuelle conformément aux « Directives pour

| 6®t abli ssement des plans fixant »l(versionldéicembrees des
2020). De nombreuses teintes roses i outil permettant au propriétaire touché de ne pas avoir a

inscrire une mention de précarité au Registre foncier (RF) pour des transformations intérieures

ou autres agrandissements de minime importance i ont été ajoutéespourles constructi ons
intérét architectural reconnu (notes 1 & 4 au recensement architectural).

Parallelement, une réflexion urbanistique globale a été menée dans| e s c 1 silocalitésdde
maniére a définir des limites préservant | 6 e s-pu@ caeactéristique des rues villageoises,
not amment par | a d®f ense ddédune | ogique dobéi mplantat

De nouvelles limites des constructions des routes ont été fixées par la Commune dans les
cent r e s-la-Wife @rde Palézieux-Village principalement,dans | e vi |l |l mayse dOéEsse
également aux abords du Chateau d 6 O rleeChéatel et le long de la gare de Palézieux-Gare.

1.3.8. Procédure s de décadastration et de mutation fonciére

En parall |l e de |l a pr®sente r®vision ehwepriBlaCom, | a
décadastration et le transfert au domaine public communal de plusieurs parcelles sises sur son

territoire ainsi que diverses mutations fonciéres dans la traversée du Palézieux-Village.S6 i | sdagi t
dbune proc®dur e di stincte dans I e cas des mut at i
décadastrat i on sont mis " | 6enqu°te publique parall | em

Aussi, le pl an doéaffectati on ens changgrmmente de$ muséros @es ul t at s,
parcelles ainsi que les éventuels changements d 6 a f f e c tles &ccompagnent. Les projets

de décadastration engagés par la Commune afin de mettre en conformité le cadastre et

| 6af f ect at icancernéntlds parcell@sasliviartte®:

I La parcelle 5036, devient DP 1896 et est affectée en zone de desserte 18 LAT ;
T Laparcelle 11242, devient DP 167 et est affectée en zone de desserte 15 LAT ;
i La parcelle 10113, devient partiellement DP 1897 et est affectée 1 sur cette portion

uniguement i en zone de desserte 15 LAT.

Les mutations fonciéres opérées de sorte a permettre le réaménagement des abords de la
Grand-Rue, notamment par | dédinstallation dodéun :arr°t de

T Les parcelles 25, 27, 36, 37 et 38 sont partiellement intégrées au DP 1002 et affectées
T sur ces portions uniguement i en zone de desserte 15 LAT ;

T Les parcelles 47, 49, 53, 54, 16082 et 16128 sont partiellement intégrées au DP 1005
et affectées T sur ces portions uniquement i en zone de desserte 15 LAT ;

T Laparcelle 537, devient DP 1048 et est affectée en zone de desserte 15/18 LAT.
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1.4.

1.5.

1.39. Pl ani fication doéun EMS

Sur demande du D®partement de |l a sant® et de | dact
men® une ®tude visant ° d®finir | 6i mplantation sur
soci al (EMS) dbdune soixantaine add alvietrgeau LD®n ®fdiec &
par ABA PARTENAIRES SA en étroite collaboration avec la Commune, La Fondation La

Faverge et | a DSAS a permis dé®tudier 4 sites pote
suivants :

T Chatillens, parcelles 3056 et 3066
i Oron-la-Ville, parcelle 11171
T Palézieux-Gare, parcelle 344

I A lLa Sauge, parcelle 340

En dehors de | 6®valuation de sites | ibres de const |
La Faverge a aussi été évaluée. Tout ef oi s, ne pouvant tout au plus
lits suppl ®mentaires, | 6opti on déextensi on ou de

problématique, notamment en matiére de nuisances et de codts.

Ainsi, aprés évaluation des sites potentiels, il est ressorti que le site du quartier de La Sauge
figurait comme | 6option pr®f ®rentielle en termes d
centralité ou de recherche de synergies.

Etant donné que le PA « A La Sauge », entré en vigueur le 6 juillet 2023, ne fait pas partie de la
présenterévision, | 6 extension des infrastructures de | a For
davantage dans la révision du PACom.

DISPONIBILITE DES TERRAINS

En application de | 6art .Comintumes doident,preddre tes nizaures ons et
nécessaires pour que leurs zones a batir soient utilisées conformément a leur affectation, ce qui

signifie notamment que | es zones ~ bOtir doivent °
Entré envigueuraul®*s ept embre 2018, | darticle 52 LATC intr o
garantissant | a disponibilit® des terrains ~ bOtir

un d®l ai doéobligation de construireumldRPACome r gl em

En accord avec la législation fédérale et cantonale pour garantir la disponibilité des terrains a

batir,laCo mmu n e @& hi®enplace des dispositions réglementaires qui prévoient un délai

de construction a 12 ans, au-dela duquel des sanctions sous la forme de mesures fiscales
sbappliquent, conform®ment 7~ | 0ar@tiadlld ®ex LAT®G.arCe
RPACom.

Conformément aux directives cantonales en la matiére, les parcelles visées spécifiquement par
cette mesure sont identifiées sur le PACom et listées ci-aprés : 18, 367, 5107, 6014, 6116, 6326,
11017, 11057, 11415, 11428, 11452, 13105, 16031, 16110 et 19002.

PLUS-VALUE
La présente révision du PAComestl 6 occasi on ddédun redi mensionnement

et mixte au profit de la zone agricole dans un premier lieu, mais également de la zone affectée
a des besoins publics, ou de la zone de verdure en fonction des besoins et de la situation.
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Les nouvelles mises en zone a bétir planifiées dans le cadre de cette révision concernent

principalement d e s

zones
433 et 434). Quelques surfaces agricoles ont été misesenzoned 6 habi t at isordese t

parcelles occupées par des batiments ou installations existants (détail ci-aprés).

Quel ques
d®zonages. |

ne

changement s
sdbagit

a batir a la situation existante ou a la forme de la parcelle en question pour en garantir la
it ®.

constructi bi

taxationsurlaplus-v al u e,

derniére sera déterminée par la DGTL surlabased 6 u n e

t el

| e

Le détail des changementsd 6 af f ec t at iestinvenéofiéfdans le tallesu ci-dessous. A
noter enfin que les augmentations minimes ne figurent pas dans ce dernier mais sont
susceptibles de générer une plus-value et donc potentiellement soumises a la taxe sur la plus-

val ue,
augment ati on
| 61 US (ou

Liste des zones potentiellement soumises a la plus-value

toujours

du

au

déutilit® publ i gommunsle(parcdlless t err ai
mi Xt
déaffectation de peu doéi mport
pas de nouvelles mises en
Toutefois, ces changements dbéaff
gue pr ®vue | 6ar tdecet4 LATC.
expertise externe.

slleest entende pat dugneritations6rdinimesA foute.

pot ent Hfords allanbde & & 5 cantiémeskpar eappdrdau n b i en

® gauws les alandications etfoul zor@s abrogées ou existant (réalise).

Zone Affectation antérieure Nouvelle affectation
ZC-D de Chatillens Zone du village ZC-D
ZC-F de Chatillens Zone du village ZC-F
ZC-H de Chatillens Zone du village ZC-H
ZHTFD-B de Chaétillens Zone du village ZHTFD-B
ZC-D de Chesalles-sur-Oron PPA « Le Dézo » ZC-D
ZC-F de Chesalles-sur-Oron Zone de village ZC-F
ZHTFD-D de Chesalles-sur-Oron Zone de village ZHTFD-D
ZC-G dO6Ecoteaux PPA « Centre localité » ZC-G
ZHTFD-D dO6Ecot eaux PPA « Centre localité » ZHTFD-D
ZC-E dOoEssertes Zone du village ZC-E
ZC-F doEssertes Zone du village ZC-F
ZC-H doEssertes Zone du village ZC-H
ZHTFD-B dO6Essertes Zone de villas ZHTFD-B
ZC-A d 0 @arVilen Zone du bourg B ZC-A
ZC-B d 6 @arVilen Zone du bourg A ZC-B
ZHMD-A d 6 @arVdlen PQ « A La Faverge » ZHMD-A
ZHMD-B d 6 @arVdlen PPA « La Condémine » ZHMD-B
ZHFD d éda¥ill® n PQ « En Grassey » (secteur B) ZHFD
ZHTFD-A d 0 @arVilen PQ « En Grassey » (secteur A) ZHTFD-A
ZC-D d 06 @erGChatel Zone du village ZC-D
ZC-F d 6 @rCobatel Zone du village ZC-F
ZC-B de Palézieux-Village Zone du village A ZC-B
ZC-C de Palézieux-Village Zone du village A ZC-C
ZC-D de Palézieux-Village Zone du village A ZC-D
ZC-F de Palézieux-Village Zone du village A ZC-F
ZHTFD-B de Palézieux-Village Zone du village A ZHTFD-B
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ZHMD-B de Palézieux-Gare PQ « En Monéaz » ZHMD-B
ZC-G des Thioleyres Zone village ZC-G
ZHTFD-B des Thioleyres Zone village ZHTFD-B
ZHTFD-B des Thioleyres PQ « A La Léchaire » (villas individuelles) ZHTFD-B
ZHTFD-B des Thioleyres PQ « A La Léchaire » (habitat villageois) ZHTFD-B
ZC-G de Vuibroye Zone village ZC-G

Liste des parcelles potentiellement soumises a la plus-value

Parcelle Affectation antérieure ?tlg; Yglgiagzgt;tgn
24 Zone agricole ZC | ZUP
38 Zone agricole ZUP
211 Zone agricole ZHTFD
214 Zone agricole ZUP | ZV
367 Zone village B ZM
433 Zone agricole ZUP
434 Zone agricole ZUP
604 Zone village B ZM
624 Zone agricole ZHTFD
625 Zone agricole ZHTFD
626 Zone agricole ZHTFD
627 Zone agricole ZHTFD
3105 Zone agricole ZC
5084 Zone de constructions d'utilité publique ZC
5085 Zone de constructions d'utilité publique ZC
5120 Zone de constructions d'utilité publique ZC
5241 Zone de constructions d'utilité publique ZC
6004 Zone de desserte ZC
6147 Zone de constructions d'utilité publique ZUP
6270 Zone de | dauberge ZTL
6296 Zone de | bauberge ZTL
6304 Zone dobébam®nagements publics|zZUP
11024 Zone de verdure zC
11045 Zone intermédiaire zC
11054 Zone de verdure ZUP
11060 Zone de verdure ZUP
11150 Zone d'habitation collective ZHFD
11153 Zone d'habitation collective ZHFD
11179 Zone d'habitation collective ZHFD
11254 Zone de verdure ZUP
11351 Zone intermédiaire ZHFD
11467 Zone d'habitations collectives et commerciales ZHFD
11423 Zone de villa ZHTFD
11424 Zone de villa ZHTFD
11470 Zone dohabitat ZHMD
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13019 Zone de protection des sites et de verdure ZC
13101 Zone agricole ZC
15001 Zone de la Place du Village ZC
15026 Zone de verdure ZUP
15032 Zone village ZC
15033 Zone village ZC
16045 Zone village ZC
16084 Zone village ZC
16086 Zone village ZC
17127 Zone du village ZC
19012 Zone village ZC
L 6ar t5duleglemént a été ajouté en référence aux dispositions de la LATC concernant

o

applicatiaua. de | a pl us
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JUSTIFICATION

2.1.

PRESENTATION DU CONTEXTE COMMUNAL

LaCommune d6éOron se situe -@arEfe estlémitrdphesdescomomunesi e Lavau
fribourgeoises doAuboranges, R uMartin (ER),aRereaufens, ( Gl ©ne)
Attalens, Bossonnens et Granges (Veveyse), ainsi que des communes vaudoises de Puidoux,

Maracon et Forel (Lavaux).

\

/ CHESALLES
\ /
VUIBROYE &RQNb LA- VILLE bron-LE .'
: 7 HATEL ’
3 il { BUSSIGNY
£ J,/ : o ‘}-' -
ESSERTES CHATILLENS
: v‘ N -
PAI.,E\EL;L
VIELAGED
" LES TAVERNES +.

'ECOTEAUX

LES THIOLEYRES

Source Imageissuedu Pl an directeur communal d6Oron (ABA

Avec une superficie de plus de 26km?, Oron dispose dbébun vaste territoc
de 11 localités entre 2012 et 2022. Au 1* janvier 2022, la Commune comptait 6 6 1 halditants.

Si la population était, " | 6 ®lptvesment equilibrée entre les différentes localités qui
composent la Commune que | don conna’t aujourdohui , une
progressivement installée en f aveur des |l ocal it ®R-Vile elontFa | ®z i e u x

popul ati on a doubl ® en un ligie ea lbenne p&tee pgg HeBnom ne
développement ferroviaire et des réseaux routiers, offrant ainsi le statut de centre régional
aujourddhui conf ®pa®leRDCR. deux | ocalit®s

En effet, la Commune est traversée par deux axes ferroviaires CFF, le premier reliant Lausanne

a Avenches en passant par Payerne, et le second reliant Lausanne a Fribourg. Tous deux

traversent Palézieux-Gare avant de se séparer en direction du nord, faisant de la localité un
v®ritable carrefour des nommuinet®s Apcel al Gdms eomb lee L
axe géré par les Transports publics fribourgeois (TPF) reliant Palézieux & Montbovon en passant

par Chéatel-St-Denis et Bulle.
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2.2.

LaCommune doéOron repr®sente ®gal ement un territoir
effet, ce dernier est traversé du nord au sud par la riviere de la Broye ainsi que par six de ses

affluents (la Crottaz, la Teisigne, la Biorde, la Mionne, le Flon et le Grenet). Au pied des Préalpes
fribourgeoi ses, la r®gion dans | aquelle sbéinscrit
typiques. Cet aspect est renforcé par la présence de plusieurs espaces forestiers tels que le

bois de | 6 Er b éaneyyulebbiede la Ghewettal lees t&res agricoles représentent

une surface consid®rable du territoire communal et
dans | e paysage r ®gi onal ainsi gudaux yeux des or.
d 6 Or adassé monument historique, ainsi que les constructions au sein du milieu agricole

représentant en partie larichessedu«t erri toire ° | d6habitat tr»aditionn

viennent compléter le paysage emblématique oronais.
PERIMETRE DU PROJET

Le p®rim tre affect® par | e pr®sent PACemférerst cel ui
a la légende). Il couvre une petite partie du territoire communal, laquelle se compose de

| 6ensemble defuzereas deb®thiarticle 15 LAT ainsi qgu
une zone a batir a été déclassée ou créée. Certainespor ti ons doéaires foresti r
eaux, de zone agricole, de zone agricole protégée ou de zone de desserte 18 LAT completent

ponctuellement le périmétre du PACom des lors que celles-ci permettent, soitd dassurer une
l'isibilit® minimale du plan, soit déint®grer | es |

Quelques exceptions sont toutefois a noter. Les éléments suivants ne font pas partie du
périmetre du présent PACom :

I Leszones dbéactivit®s ®conomiques (anciennement

incluant |l es parcelles actuell ement affect ®es
publique que la Commune décide de sortir du présent PACom afin de les colloquer en

zone dbéactivit®s ®conomiques (parcelles NA250
partiel] . Dans | e sectedatVidd actiivi { ®% des@adiersn de | a |

doair e fdezoeesld vierduremu de zone de desserte sont également sorties du
périmétre du PACom pour des raisons de cohérenced 6 ens e mb | e .

T Les planifications de détail (ou spéciales) trop récentes ou trop spécifiques suivantes
(voir explication et analyse au ch. 2.10.4) : le PPA« Co | | ~ g e-laVibeOyledPA « A
La Sauge », le PPA « En Moreau », ainsi que la parcelle N°371 régie par le PAC « Aux
Léchaires ».

I Les parcelles N°11286 (partiel), 11370 et 11438 (partiel) au motif expliqué au chapitre
2.5.4.2 du présent rapport (secteur a développer ultérieurement).

I Les parcelles N° 221, 354, 355, 356, 359, 360, 361, 369, 370, 378, 539 et 674, toutes
sises sur le territoire de Palézieux-Gar e au mot i f gubun projet y

not amment |l a r®alisation doéun P+R -Garrtda | e sect
requalification dbéacc s, carrefours et chemine
Commune do6Oron a d®ci d® de sortir | 6ensembl e o0

pr®sente planification au vu du niveau do6éavanc

Pour le reste T équivalant a peu prés au « hors zone a batir » - une autre planification est en

cour s do6 ®t , daguelle sraterande maniere fine et détaillée les thématiques des zones

agricol es, des for°ts ou encor e .dCette Iplanification,t a t tra
réalisée par le bureau Esplanade Aménagement SA,s er a mi s e publigugd damggun ° t e

second temps et repose sur une étude préalable intitulée « Paysage et patrimoine » et traitant

de |l a th®mati que dlemehtdidpardi t at traditionnel
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2.3.

2.4.

NECESSITE DE LEGALISER

Comptet enu de | 6anciennet ® dkprésdnteaévision ot PAComrestvi gueur
| 6occasi on de t r altersteire goinmusal. Elle vise notammjeata x

T Adapter le dimensionnement des zones a batir conformément aux exigences de la LAT
(art. 15), du PDCn (mesure All)etdesf i ches dbéapplication publi ®e

T Intégrer les exigences de la LATC révisée au 1°" septembre 2018 dont la garantie de
disponibilité des terrains a batir et la taxe sur la plus-value ;

I Adapterl es zones dbéaffectation en accord avec | a d
en vigueur le 1° juillet 2019 ;

T Analyser les plans spéciaux pour évaluer la pertinence de les maintenir, de les modifier
ou de les abroger ;

i Harmoniser les 11 reglements sur la police des constructions dans un document
commun adapté a toutes les spécificités du territoire communal, tout en regroupant,
dans la mesure du possible, les multiples zones a batir ;

i Farecorrespondre au mieux | 6affectation ° 1 dutil

i Favoriserl a pr®servation des qualde®sc ipwillages,dn® ni al e s
notamment en passant par une plus grande prise en compte des inventaires (patrimoine
naturel et culturel) et des dangers naturels ;

I Harmoniser, simplifier et actualiser les dispositions du réglement de la police des
constructions.

Les chapitres suivants détaillent les mesures et méthodes retenues par la Commune pour
adapter sa planification confor m®@ment aux exigenc
construire un projet de développement territorialc o h ®r ent ddéautre part.

ZONEDOHABI TATI ON ET MI XTE

2.4.1. Bilan du dimensionnement avant révision

L66®valuation des besoinenetrodesdohaphestundéaped 6at c mi Kk

cl® de | a proc®dure de r®vision dbéun PACOCG. El 1 e
type de zone 7 botir " | 6hori zon de I a planificatio
redi mensionnement de |l a zone ~ DbOtir sbéindgeose | ors

surdimensionnée (art. 15 al. 2 LAT).

Le bilan des réserves enzoned 6 habi t at iestmis & jour emifondtien de la situation
actuelle de la Commune et des nouvelles directives issues de la 4™ adaptation du PDCn

(mesure Al1l). Il r®sulte dboéablessudlatbase®espassibditésent re | e
de croissance 7 | 6horizonedel plsarciafpiacat ®sn ddiax® u'ei
botir, en prenant en compte |l es constructions r ®a
délivrées.

Les| oc al i t @asVilaedde Palézieux-Gare sont reconnues par la mesure B11 du PDCn

comme « périmeétre de centre régional ». En dehors de ces périmeétres, toutes les autres localités

de la commune fusionnée appartiennent a la catégorie « villages et quartiers hors centre ». Cette

distinction constitue une donnée de base pour établir le bilan des réserves de la zone
déhabitatipanseguobdmil Xtee per met de di ff®rencier |l a croa
typologie de tissu bati en fonction des critéres fixés dans la mesure A11 du PDCn.
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Le calcul des réserves en zonesd 6 habi t at iestreffeetté aumnoyeh du guichet de
simulation pour le dimensionnement de la zone a batir mis a disposition par le canton pour toutes
les communes vaudoises.

Cet outil permet de calculer les besoins en fonction de la population recensée a une date fixe
(année de référence) et un taux de croissance alloué par le PDCn en fonction de la typologie de
la commune. Pour | a ¢ o mmiladéinitich&dé&srbesains se base sur les parametres
suivants :

i Adaptation des possibilités de développement différenciées.

Y Taux annuel de d®vel oppement fix® °~ 0.75% ho
Y Taux annuel de d®vel oppement fix® " 1.7%
régional.

i Adaptation du nombre d'années séparant 2015 de I'horizon de planification.

Y Lohorizon de planification est fix® ~ 2036.
2036).
DONNEES DE BASE Sentie .
régional Centre
A. Taux de croissance annuel accordé par la mesure A1l 1.7% 0.75%
B. Nombre d'années séparant 2015 de I'horizon de planification 21 21
(2015 - 2036)
C. Possibilité de développement totale (A*B) 35.7% 15.75%
D. Population au 31 décembre 2015 2 6 7Hap. 20 8lakl
E. Besoins en | ogements doéutil:i 0 hab. 0 hab.
F. Population au moment du bilan (31 décembre 2017) 2 6 8tals 2 0 9MmlR
BESOINS AU MOMENT DU BILAN
Méthode de calcul Données Oron Résultat
Centre régional
(D+(35.7%deD)+E)i F (26 T+@BT5%*2 6 7626856 899 hab.
Hors Centre :
(D +(15.75% de D)+ E)iT F (2 6 8+812.75%*2 6 8826 95 3 383 hab.

Lacapaci t® d' aquanta elléensaicoldntsur ehadue parcelle la différence entre
la surface de plancher déterminante maximale (SPd) autorisée par le réglement en vigueur, a
lagquelle est soustraite la SPd déja réalisée.

Enfin, la capacit® dbéaccueil en nombr e déhabitants s 6
cantonale de 50 m2 de SPd par habitant. Cette valeur de référence est applicable pour toutes
les Communes vaudoises indépendamment de leur tissu bati résidentiel.
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CAPACI TE DO6ACCUEI L En Centre Hors Centre

1. Capacité de développement résidentiel de la zone a batir 1 168 hab. 1 183 hab.
2. Potentiel de densification des autres parcelles 107 hab. 315 hab.
3. Capacité de développement hors de la zone a batir 0 hab. 0 hab.
Capacités d'accueil au moment du bilan (1+2+3) 1 275 hab. 1 48 hab.
BILAN INITIAL En Centre Hors Centre

VO : Etat initial (selon MADR) 376 hab. 1865 hab.

Il convient de souligner que la capacité constructible existante sur le territoire communal est

fortement dépendante des indices reglementaires reportés dans le guichet cantonal. Dans le

cas de | 6®l aboration du PACom do&Oron, | deuxbi | an d
adaptations préliminaires qui se déclinent comme suit :

Nettoyage (V1) : des adaptations ponctuelles ont été apportées sur certaines parcelles en tenant

compte des remarques ®mises par | a Pab&édniple,leor s de |
potentiel constructible de parcelles abritant une construction protégée ou possédant une piscine

en maconnerie de plus de 40m? a été diminué, voire supprimé. Ces adaptations modifient le

bilan de la maniére suivante :

BILAN INTERMEDIAIRE En Centre Hors Centre
VO : Etat initial (selon MADR) 376 hab. 1®65 hab.
V! : Etat intermédiaire (aprés nettoyage) 299 hab. 16005

Correction (V2) : une lecture attentive des réglements et autres plans spéciaux en vigueur sur

les 11 localités a mis en évidence des divergences entre les indices reportés dans le guichet

cantonal et ceux fixés dans les réglements (ou calculés par équivalence). Par exemple, un IUS

estimé dans le guichet cantonal a 0.5 pour une parcelle dont le reglement ne fixeraitqgu dun i ndi ce
déoccupation du sol de 0.2 avec des hauteurs per|
complets, serait alors ramené a 0.4 dans la version corrigée (soit 0.2 * 2). Ces adaptations

modifient le bilan de la maniére suivante :

BILAN INTERMEDIAIRE En Centre Hors Centre

VO : Etat initial (selon MADR) 376 hab. 1@®65 hab.

V! : Etat intermédiaire (aprés nettoyage) 299 hab. 16005

V2 : Etat intermédiaire (réglements en vigueur) 378 hab. 16330
Harmonisationdes zones (V3):sur | es 21 zones de&istantedsuréeteiritoire et mi xt
communal, 11 ndont aucun indice de constructiblesit® fi x

indices initialement présents dans le guichet cantonal de redimensionnement étant
généralement standardisés, ils ne refletent pas ces particularités. Il en est de méme pour un
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certain nombre de plans spéciaux (PEP, PQ et PPA) pour lesquels un potentiel constructible est
fixé a la parcelle (ou au groupe de parcelles)et non sel on une | ogique dobens

Pour éviter de créer des potentiels de maniére dispersée ou, ©~ | 6 i, e mettre en non-
conformité un grand nombre de parcelles avec des indices qui ne refléteraient pas la réalité du
terrain, une évaluation détaillée s 6 edsnt avérée indispensable pour déterminer les indices de
constructibilité les plus adaptés pour chaque zone et secteur en tenant compte : de la densité

batie réelle existante?!, de la typologie du tissu bati et des éléments séparatifs physiques du
territoire (rout es,.Ddsmmaniensents de ta délinsitatidnidesazanes sant ¢ . )
dans certains cas proposés, notamment dans les cas ou une zone a batir réunit a elle seule des
typologies de tissus trés hétérogénes et forme un regroupement spatialement cohérent. Une
pr®sentation succi nchagee lodakté estod@velappér tiHapes, todtefois,
seules les informations figurées sur le PACom font foi.

Enfin, il est important de noter encorequ®ecas doéi ndices fix®s dans | es
ceux-ci sont reconduits sans modification?. En effet, une augmentation d
justifiable compte tenue de la situation de surdimensionnement de la commune et une diminution

de I 6indice serait contraire aux buts et principeé
| 6i nt ®rlaicatironetddun milieu b®©ti compact

Légende

--D Zones centrales

I:l Zones de moyenne densité

|:| Zones de faible densité

I:l |:| Zones de tres faible densité

'!Pour chacune des zones et plans sp®ciaux sans indices, un
prenant en compte la surface de terrain déterminante et la surface de plancher réalisée.

2Un calcul de | A &G est effectuée dedaemanié@®Suivante IUS = 10S x nombre de niveaux (un

comble ®tant consi d®r® comme 60% dbéun niveau complet).
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Chatillens

La zone du village de Chatillens se caractérise par un IUS moyen de 0.41 (min. = 0.1 et max. =
1.2), avec un secteur plus dense au nord (IUS = 0.63), un autre secteur un peu moins dense au

sud du croi sement de | a Route de LOMdB) stamsedeuret de | 6
nettement moins dense dans la partie sud de la localité (IUS = 0.28). Au milieu de celle-ci, un

regroupement déhabitations i ndi vi duelO2&svienp! us mo d
découper la localité en deux. Dés lors,| e travai l de d®l imitation et dol
induit ici la création de 3 zones centrales (C, D et F) ainsi gue ddédune zone

(B), en sus de la zone de trés faible densité existante (C).

Source D®| i mi tation des zones dohabitation et mixtes (ABA PARTENAI RES S
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Chesalles-sur-Oron

La zone de village de Chesalles-sur-Oron se caractérise par un IUS moyen de 0.35 (min. = 0.09

etmax0.71). Un secteur dohabitations intSv04)uett]l es moi |
identifié au sud de la localité (IUS = 0.19). En sus, le PPA « Le Dézo » représente une densité

plus importante (IUS = 0.66). Dés lors, le traval dd har moni sati on des zones
constitution de 4 zones dohabitation dont deux zon
densité (D) en sus de la zone de trés faible densité existante (B) au nord du village.
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Essertes

La zone de village doOoEssertes s 86 (umiar-8a.06te®mak se par

0.91), avec un secteur villageois central plus dense (IUS = 0.46) que celui situé au sud-est de

la localit® (1 US = 0.28). S 6 aj o utdentfiables al@zmiea des s ¢
centrale, que ce soit pour des raisons de densit®
nord, derriére la premiére ligne de batiments qui forme la rue villageoise (IUS = 0.27) et du

secteur 7 | 6ouesge, deEotmamiueumut Vsddw addbhabitations
(lUsS=057.D s 1l or s, l e travail déharmoni sation des zo
centrales (D et F), ddune zone de tr s faible dens
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Oron-la-Ville

Lazonedubourg A do6Oron se caract @mins=0.2¢pet max@.88),| US moy
tandis que la zone du bourg B se caractérise par un IUS moyen de 1.42 (min. = 0.55 et max

3.94). Ces secteurs ont été repourvus tels quels. Le PQ « A La Faverge » se caractérise quant

a lui par un IUS moyen de 0.97 (min. = 0.72 et max. = 1.43). |l est pourvu en zone de moyenne

densité (A). Le PPA « La Condémine » se caractérise par un IUS moyen de 0.71 (min. = 0.59 et

max. = 0.88) et est intégré a la zone de moyenne densité (B). Finalement, le PQ « En Grassey »

se caractérise par un IUS moyen de 0.32 (min. = 0.21 et max. = 0.46) pour le secteur A et par

un IUS de 0.45 pour le secteur B (une seule parcelle). Un examen plus approfondi des parcelles

concernées révele une certaine disparité des densités et des typologies du bati. Un redécoupage

des zones a batir est donc proposé de maniére a pouvoir fixer des indices adaptés a chaque

secteur do®&fi ni lldnaésudte quedaparcelleesaléeRe@bord de route, est affectée

enzone doéhabitatdensde®f a@Bp tandis que |l e reste es
de trés faible densité (A). Au total, Oron-la-Ville compte donc désormais 7 zones, dont 2 zones

centrales (A et B), 2 zones de moyenne densité (A et B), une zone de faible densité (B) et 2

zones de trés faible densité (A et C).
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Oron-le-Chatel

La zone du vle-Chatael geecaract®r@e pamun IUS moyen de 0.46 (min. = 0.14 et

max 1.62), avec un secteur sensiblement plus dense que les autres (IUS = 0.63, contre 0.41)

au nord de la Route de Gruyeres. Ai nsi , | 6harmoni sation des zones
zones centrales (C et D) en sus de la zone de trés faible densité existante (C).
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Palézieux-Village

La zone du village A de Palézieux-Village se caractérise par un IUS moyen de 0.64 (min. =0.12
et max 3.10). Un examen plus approfondi du site révele une grande disparité de tissus batis et
de densités dans une seule et méme zone. Trois secteurs de densités différentes sont identifiés,
un au ciur et ocalitd(I0®=0e88)tun sué (IUS a 0.7), et un dernier bien moins
dense au nord-est (IUS = 0.45). Un ultime secteur résidentiel a été identifi€ comme ne répondant
pas a la méme logique que les autres secteurs, que ce soit pour des motifs architecturaux,
structurels, ou pour des questions de densité (IUS = 0.24). Ce dernier est donc passé en zone
de trés faible densité (B), tandis que la zone centrale initiale est subdivisée en 3 zones centrales
(B, CetD).

» :k
H

AN T
iy
=

'q‘.
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Les Thioleyres

La zone village des Thioleyres se caractérise par un IUS moyen de 0.36 (min. = 0.12 et max

0.71), tandis que le PQ « A La Léchaire » comptabilise lui un IUS moyen de 0.20 pour les villas
individuell es et 0.23 pour I 6habit &Ainsi gueljuesageoi s (
changements doboaf fect at irendrelssadensitésccgh@en®@s dart ¢outesor t e

les parties du territoire de la localité. La majeure partie de la zone centrale initiale est maintenue

en zone centrale (E). Seule larangée debatme nt s ddéhabi t ataudemierdaegdu y pe vi |
village, le long de la limite communale, sont affectés a la zone de trés faible densité (B), tout

comme | 6int®gralit® du p®rim tre du PQ.
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Vuibroye

La zone village de Vuibroye se caractérise par un IUS moyen de 0.37 (min. = 0.12 et max 1.33),

alors que le PPA « Place de Village » représente un IUS moyen de 0.42. Malgré des indices

mi ni mum et maxi mu maicipas été mbssiblé d® rettanches la zonelcentnafe en

plusieurs parties, sous peine de g®n®rer des i ncpelitr ences
zones. Dés lors, 2 zones centrales sont instaurées, la zone centrale (E) pour le village et la zone

centrale (D) pour le PPA (partiel).

C
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Ecoteaux

Le PPA « Centre de localité » a Ecoteaux se caractérise par un IlUS moyen de 0.25 (min. = 0.06
et max 1.28). Un examen plus approfondi du site révele une grande disparité dans le tissu bati.
Toutefois, comme a Vuibroye, un redécoupage des zones a batir en une multitude de zones

centrales (auvudutis su ®parpill ® d6éEcoteaux) ne ferait ici
deux secteurs situ®s ° | 6extr°me nord et ° | 0extr"
typologie de zone de villas que de zone de village. Cette premiére analyse concorde également

avec | danalyse des densit®s qui r®v |l e @3Ret forte d
les secteurs de villas du nord (IUS = 0.2) et du sud (IUS = 0.14). Dés lors, le travall
déhar moni sation se conclut par |l a constitution doéu

densité (D) scindée en deux entités géographiquement distinctes.
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Palézieux-Gare

Initialement, la localité de Palézieux-Gar e se compose dobébune zone de vill
et du PQ « En Monéaz ». Ce dernier se caractérise par un IUS moyen de 0.71 (min. = 0.31 et

max. = 1.23) tandis que les indices des autres zones existantes sont déja fixés. Des lors,

| 6ensemble du PQ est affect® en zone de moyenne de
en | 6®t at et devient une,tandsgue ladome devillage devientund e densi

zone de faible densité (B), conformément a la nature de ses constructions. Une zone mixte vient

finalement compléter le tableau sur 2 des parcelles qui font face a la gare.

Bussigny-sur-Oron

Pour finir, la zone a batir de Bussigny-sur-Or on node st pas concern®e par

compos®e doOébune uniqgue zone de villas avec un indic
opéré.1 dem pour | a |l ocalit® des Tavernes, |l aquelle ne
et mixte.
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Cet examen minuteuxdes zones ~ boO©tir sddbtsa didtaantgil c,en dedtu nmi xatnee
densités, couplé a une analyse architecturale et reéglementaire tout en tenant compte des
particularités localesa per mi s ,dds@ch&antclas eanes a batir étudiées présentant

des caractéristiques similaires. Les tableaux présentés ci-aprés indiquent et résument le résultat

du travail dobéharmoni sation pr®sent® pr ®c®demment
secteurs soumis a des plans de détail, tandis que le second illustre le cas des zones affectées
par |l es diff®rents plans g®n®raux dbéaffectation.
AVANT REVISION APRES REVISION
IUS ESTIME |IUS US
LOCALITE PLAN (EN VIGUEUR) [STATUT AIRE (GUICHET MOYEN ZONE (PACOM REVISE) PROJETE
CANTONAL) |(CALCULE)
Bussigny-sur-Oron | Aycun plan localisé
Chatillens Aucun plan localisé
Chesalles-sur-Oron
PPA "Le Dézo" Réalisé [Aire des constructions] [0.70
Ecoteaux
0.32 ZC-E 0.40
PPA "Centre localité " Réalisé en_ ane dg constructions vana\ble 0.20 ZHTED-D 0.20
grande partie |villageoises 0.1a05
0.14 ZHTFD-D 0.20
Essertes Aucun plan localisé
Oron-la-Ville -
" " Zalied " P varl; e
PQ "A la Faverge Réalisé Zone d'habitation 0.5620.8 0.97 ZHMD-A 1.00
" P . L . variable
PPA "La Condémine " |Réalisé Habitation collective 0.6520.79 0.71 ZHMD-B 0.80
Seceualiaiial 0.45 0.32 ZHTFD-A 0.40
groupé]
PQ "En Grassey " Réalisé
ST S PRI 0.45 0.45 ZHFD-B 050
collectifs + activités]
Oron-le-Chatel Aucun plan localisé
Palezieux PPA "La Sauge" Non réalisé |Selon PPA Maintenu Selon PPA
" M Ay variable
PQ "En Moneaz Réalisé Secteurs 1,2 et 3 0.45 4 053 0.71 ZHMD-B 0.80
Les Tavernes Aucun plan localisé
Les Thioleyres .
Villas individuelles Gl
PQ"Ala Léchaire”  |Réalisé 0252027 22 ZHTFD-B 0.30
Habitat villageois 0.50
Vuibroye "
\:ﬁ:g:,,'ace e Reéalisé  |zone d'utilité publique |- 0.42 zcD 0.50
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AVANT REVISION APRES REVISION
IUS ESTIME
. ZONE (PLANIFICATION  [INDICE (EN IUS MOYEN - . IUS
LOCALITE (GUICHET ~. |ZONE (PACOM REVISE) .
EN VIGUEUR) VIGUEUR) CANTONAL) (CALCULE) PROJETE
Bussigny-sur-Oron COS =0.125
Zone de villas (1US = ~0.25) 0.25 Nonrelevé |ZHTFD-C 0.25

Chatillens

N COS =0.16
Zone de villas (IUS = ~0.25) 0.26 0.21 ZHTFD-C 0.25

Chesalles-sur-Oron

Zone de maisons COS =0.15

familiales et villas (IUS =~0.30) 0.28 0.25 ZHTFD-B 0.30

Ecoteaux

Essertes

Oron-la-ville

COS =0.16

Zone d'habitation collective (1US = ~0.48) 0.50 0.43 ZHFD-B 0.50
Zor dhaioncoeeneCOS OIS foso loas w0
Zone villa 5855:3012255) 0.20 Nonrelevé |ZHTFD-C 0.25
Zone villa avec activités EI:L?SS :_?012255) 0.25 Nonrelevé |ZHTFD-C 0.25

Oron-le-Chatel

. COS =0.125 .
Zone de villas (1US = ~0.25) 0.25 Nonrelevé |ZHTFD-C 0.25

Palézieux

Zone du village B CO0S =0.16
(Palézieux-Gare) (us=-048 |**° 039 ZHFD-8 050
. COS =0.125 a
Zone de villas (1US = ~0.25) 0.25 Nonrelevé [ZHTFD-C 0.25
Les Tavernes _ R N - R R

Les Thioleyres

Vuibroye
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Bilan et perspectives

Le bilan de dimensionnement de la zone a bétir aprés harmonisation et avant application de

toute stratégie de redimensionnement doit étre appréhendé en tenant compte des différentes

étapes passées, en partant de la situation initiale du guichet cantonal (V°), puis le nettoyage

(VY), les corrections d 6 i n délon ks anciens réglements (V2) et | hArmonisation des zones

(V3. Le tableau de synthéseci-d es sous met en ®vidence | 06®volution
différentes étapes :

BILAN PAR ETAPE En Centre Hors Centre
VO : Etat initial (selon MADR) 376 hab. 16065
V! : Etat initial (aprés nettoyage) 299 hab. 16005
V2 : Etat intermédiaire (selon réglements en vigueur) 378 hab. 16330
V3 : Etat intermédiaire (selon nouveau réglement) 573 hab. 1 6 2halb.

Selon les critéres du PDCn (mesure All), il apparait que la Commune dé O r estrtoujours a ce
stade a considérer comme surdimensionnée. La Commune est donc tenue de réduire sa zone

botir. En application de | 6éarticle 15 LAT et des
devra correspondre aux besoins prévisibles pour les 15 années suivantes.

Les chapitres suivants présentent les réflexions et les démarches nécessaires au
redi mensi onnement des capacit®s dbéaccuei l communal
voulant a la fois quantitative et qualitative.

2.4.2. Périmétre s de centre s régiona ux

D6 a p r PBCn Eteson « Projet de territoire cantonal », la Commune do6Oron poss
secteurs identifi®s comme centreslaVYi®gli enatuxdoéouwhe s
de celle de Chaétillens, ainsi que de la localité de Palézieux-Gare etd b une pszornes e de
dbéactivit®s environnantes. Les P®r i m tres de cel
caractéristiques économiques suffisantes, des offres de services a la population diversifiées et

faire le relais entre les centres canton a u x , notamment en b®n®ficiant au
heure ° | 6un dbéentre eux (ici Lausanne par exemp

secteurs, véritables noyaux de la commune.

Quelques piéces du territoiren 8 ont ¢ e p e n d a nstde geaperim@tte® notammoehtlae

partie sud de Chatillens en raison de sa faible desserte en transports publics notamment. Cod e st
égalementlecasdecer t ai nes parties deealékieux quioefeguretipasct i vi t ®s
dans ledit périmeétre.

Sur les extraits présentés ci-apres, figurent, en noir, les périmetres de centre identifiés dans le

PDCn, en rouge, |l es P®r i m tres ®t endus val i d®s |
préliminaire, et en jaune, les périmétres modifiés depuis par la Commune sur la base des

dézonages entrepris sur son territoire.
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-Gare

T Oron-la-Ville et Palézieux

Périmétres de centre dans le secteur Chatillens
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2.4.3. Territoire urbanisé

Le territoire urbanisé est un outil complémentaire visant a orienter la stratégie communale de

redi mensi onnement, ainsi quo- encadrer l'e futur d
secteurs largement béatis, y compris les terrains non batis a vocation urbaine. Le terme est

équivalent a celui de territoire largement bati, mais ne correspond pas systématiquement aux

périmétres de centres régionaux au sens du PDCn présentés ci-avant.

Dans | e cadre ddébune d®marche de redi mensi onnement
territoire urbanis® permet doéidentifier |l es diff ®
ddaccueil des z oacisosteneffebdifferentessilCehl e trouve ~° |1 6in
hors du territoire urbanisé. A plus long terme, il permet de distinguer les zones a bétir a densifier,

de cell es qui ne doivent pas |1 6°tre.

Le territoire urbanisé (cf. annexe 5.7) de la Commune d6 Or aété délimité en application des
critéres suivants.

I D®Iimitation du p®rim tre sur | a base do®l ®mer
viaire, lisiéres, limites parcellaires, etc.) ;

T Inclusion des portions de territoire communal pouvant étre définies comme faisant
partie doéun tissu construit | argement bOtI (de
publics) ;

T Inclusion des constructions distantes de moins de 50 métres les unes des autres ;

i Inclusion des surfaces non bOties mais ®tant
vides participant a la structuration du milieu bati, jardins, etc.) ;

T Exclusion des constructions non destin®es =~ | 0
' des besoins doéutilit® publique ;

i Exclusion des petites zones a batir comprenant moins de dix habitations permanentes
et qui ne pr®sentent peu ou pas de services ni

T Exclusion des terrains non batis, en contact avec la zone agricole, situés en bordure du
périmétre et ne participant pas a la structuration du milieu bati.

D e appli@ation des critéres cités ci-dessus se dégagent plusieurs territoires urbanisés sur le

territoire de la Commune d 6 Or o n . Au total ,2,doomten ad ®nounpbarret 1d 6 er
repr®sentent des noyaux hi st or-lehéels Esstrges duoc al i t ®s
Pal ®zi eux, et dbéautres repr®sentent des zones dbac

De plus petites entités urbanisées ne remplissant pas la plupart des critéres, ne sont donc pas
cat®gori s®es comme territoires wurbanis®s-surl | sbag
Oron, Les Tavernes ou de certains secteurs présentant un tissu bati dispersé, comme a

Ecoteaux et Vuibroye notamment.

En raison du surdimensionnement de la Commune constaté, aucun périmétre de
d®vel oppement nbest pr ®v u esterritbirasrutbanigas délinfitést ur e ext en

Les territoires urbanisés peuvent étre consultés sur le plan du redimensionnement des zones a
batir (voir annexe 5.7).
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2.4.4. Méthode de redimensionnement

Les 5 principes édictés par la DGTL pour redi mensionner l es zones

excédant les besoins a 15 ans ont été pris en compte pour déterminer les surfaces a
redimensionner en priorité, & savoir :

1. Dézoner les franges de la zone a batir ;

2. Dans les petites zones a batir, commencer par dézoner les espaces non batis. Analyser
s'il est pertinent ou non de maintenir les constructions en zone a batir ;

3. Affecter en zone de verdure les espaces vides de plus de 2'500m? situés au milieu du
bati ;

4. Mener une réflexion qualitative sur le tissu bati et les espaces vides qu'il comprend, afin
d'identifier les secteurs qui méritent d'étre mis en valeur et les préserver par des
mesures de redimensionnement. Les secteurs considérés par de telles mesures
doivent bénéficier de qualités paysagéres et patrimoniales définies ;

5. Assurer la disponibilité des terrains libres de construction sur le territoire communal et,
le cas échéant, affecter les parcelles concernées en conformité avec leur usage futur.

La Commune a complété et précisé ces principes de redimensionnement définis par le Canton
avec les critéres suivants :

I Permis de construire :1 a pr ®sence dbéun permis de construi
pour ®valwuer |l a faisabilit® ddédun d®zonage.

dézonages la ou un permis de construire a été délivré. Ces parcelles sont donc
maintenues en zone a batir.

T Territoire urbanisé : ~ | 6i nt®rieur du TU, | es mesur es
regard des buts et principes

®val u®es en
2 et art. 3 al. 3 LAT). Conc dentesumeonttaire ai |
principe de

A | dext®rieur ou en frange du TU, l a possibildi

en fonction du potentiel constructible de la parcelle. Si un potentiel constructible se
trouve sur une parcelle située en marge du TU, une mesure de dézonage est

g®n®r al ement entreprise. En | 6dabsence de

en zone & batir pour éviter de mettre le batiment existant en situation de non-conformité.

T  Naturedusol :une analyse fine de | a nature du
l e maintien ddébune surface en zone ~ DbOt
exemple pas pertinent de rendre & la zone agricole une surface occupée par une
piscine, un acces, une dépendance ou un jardin aménagé. De nombreuses parcelles
sises au milieu du tissu bati comme en bordure sont concernées par ce cas de figure.

i EIl ®ment s ndtdra r ld zoee a batir du territoire communal est ponctuellement

touch®e par des dangers naturel s, |l 6espace
progression de | 6aire foresti re. Léaffectat

objets naturels, ce qui implique généralement une mesure de redimensionnement.

Cbest not amment |l e cas de | a mise en zone

| 6ERE sur <certai AeMlleeparcell es déOron

Une évaluation de chaque parcelle sur laquelle un potentiel de construction voire de
densification a été identifié par le guichet de dimensionnement cantonal a été réalisée de sorte
a vérifier si un maintien en zone a bétir est possible. Le schéma ci-aprés résume la logique
poursuivie quant au redimensionnement de la zone a batir.

densi fication des zones °~ b©t

d

d e
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territoire

urbanise
a intérieur a l'extérieur
parcelle libre surface Ilhr_e surface Ilhr_e absence d'un présence d'un
de construction de construction  de construction tentiel constructible tentiel constructible
(<2'500m2) {>2'500m2) po po
avec amenageme nts sans aménagements
(jardin, accés, etc.)
avec PC sans PC
cas 1 cas 2 cas 3 cas 4 cas 5 rCBSG cas 7
disponibilité des statu quo zone de statu quo dézonage dezon_age dézonage
terrains verdure partiel partiel
ou
statu quo

Source ABA PARTENAIRES

2.4.5. Application du redimensionnement

Dans le cadre du projet, plusieurs types de mesures sont projetés :

i Deschangement s d6:adzbne centale & zpme dg verdure) ;

i Desdézonages(ex: de zone dbébhabitation de; faible dens
T Des mises en zone a batir (ex : de zone agricole a zone centrale) ;

1 Des mesures de disponibilité (ex : obligation de batir dans les 12 prochaines années) ;

i Desmi ses en conf or niéext @ecttoradesd demsatnes publesien zone
de desserte 15 LAT ou 18 LAT).

Selon la configuration des lieux, plusieurs types de mesures de redimensionnement peuvent
étre appliquées sur la méme parcelle.

Pour chaque secteur ettype demesures,un t abl eau di ff®rentiel d®taill a
impactée et la surface de terrain déterminante (STd)* avant et aprés révision est présenté.
Léensembl e des mesur es | adamcernamtdsoitndesndézonages sindes t
passages de zones 7 b ®&zomeragri¢oke eude verddredi ssontégalethént L AT )
mises en évidence sur le plan du redimensionnement des zones a batir (voir annexe 5.7).

Pour rappel, le cas des mesures visant a assurer la disponibilité a été traité au chapitre 1.4 du
présent rapport.

4 La surface de terrain déterminante (STd) correspond a la surface du bien-fonds situé en zone a bétir. Cette
surface sert de base au calcul des droits a batir.
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2.4.5.1 Dézonages

Confor m®@ment =~ | a
Commune a entrepris les dézonages suivants sur la base des critéres définis au chapitre 2.4.4 :

Tableau récapitulatif des dézonages i Chéatillens

strat ®gi e

de

redi

mensi onnement

Avant révision Aprés révision
Surface de izl
Affectation terrain Surface affectation de Surface Nouvelle affectation de
N° déterminante | modifiée la surface maintenue | la surface maintenue
parcelle modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)
3003 Zone du 66581 2651 ZA 3®30 -
village
3010 Zone du 3210 1'854 ZA 1'356 -
village
Zone du
. 1'542 1'542 0 -
3012 village ZA
Zone de villas 862 862 0 -
Zone du
3068 village 367 339 ZA 28 yAY)
Zone du , .
3192 village 2'508 426 ZA 2'082 -
3220 Zone du 817 817 ZA 0 -
village
3028 Zone du 1'482 1'482 ZA 0 -
village
3029 Zone du 921 237 ZA 684 -
village

Tableau récapitulatif des dézonages i Chesalles-sur-Oron

d

Avant révision Aprés révision
Nouvelle
. Surfacg de Surface affectation de Surface | Nouvelle affectation de
N° Szl LSEA modifiée la surface maintenue | la surface maintenue
déterminante i s
parcelle modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)
5090 Zone de 1'584 1'584 ZA 0 -
village
Zone de
5104 maisons 2'862 1016 ZA 1'846 -
familiales et
de villas
Zone de
maisons , N .
5106 familiales et 6'002 30613 ZA 2686 -
de villas
5119 Zone de 391 391 ZA 0 -
village
Zone de . '
5123 village 3'260 613 ZA 2'647 -
Zone de , .
16056 village 1'116 1'116 ZA 0 -
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Tableau récapitulatif des dézonages i Ecoteaux

Avant révision

Apres révision

NO
parcelle

Affectation

Surface de
terrain
déterminante

STd (m?)

Surface
modifiée

(m?)

Nouvelle
affectation de
la surface
modifiée

Surface
maintenue

STd (m?)

Nouvelle
affectation de
la surface
maintenue

6007

Zone de
constructions
villageoises

230

230

ZA

6069

Zone de
constructions
villageoises

1'973

743

ZA

1'230

6073

Zone de
constructions
villageoises

9'157

ZA

3'625

6076

Zone de
constructions
villageoises

529

ZA

6077

Zone de
constructions
villageoises

e

ZA

6078

Zone de
constructions
villageoises

1'501

1'501

ZA

6079

Zone de
constructions
villageoises

793

793

ZA

6132

Zone de
constructions
villageoises

2'143

784

ZA

1'359

6133

Zone de
constructions
villageoises

1721

621

ZA

1'100

6140

Zone de
constructions
villageoises

5'811

ZA

3'509

6146

Zone de
constructions
villageoises

3'499

3'499

ZA

6216

Zone de
constructions
villageoises

ZA

6221

Zone de
constructions
villageoises

ZA

680

ZHTFD

6273

Zone de
constructions
villageoises

384

ZA

6285

Zone de
constructions
villageoises

4419

ZA

6309

Zone de
constructions
villageoises

5'915

2'515

ZA

3'400

ZHTFD

6312

Zone de
constructions
villageoises

1'824

1247

ZA

577

6313

Zone de
constructions
villageoises

628

628

ZA
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Zone de

6317 constructions 1'196 1'196 ZA | AF 0 -
villageoises
Zone de
6318 constructions 1696 3 392 AF 1571 -
villageoises

Tableau récapitulatif des dézonages i Essertes

Avant révision Apres révision
Surface de Nouvelle Nouvelle
. : Surface affectation de Surface affectation de
N° AEGEITT LSt modifiée la surface maintenue la surface
déterminante h Skl ans=ild U
parcelle modifiée maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
17016 | Zonedu 7233 2343 ZA 4890 ;
village
17017 Zone du 5'327 3620 ZA 2612 -
village
Zone du
17019 village 121 121 ZA 0 -
17020 | Zonedu 36240 1610 ZA 2613 ZTL
village
17037 | Zonedu 106 106 ZA 0 ;
village
17071 Zone du 6'153 2'543 ZA 3'610 ZHTFD
village
17167 Zone de villas 3'491 2'221 ZA 1'270 ZHTFD
17234 | Zone de villas 128 128 ZA 0 -
17252 | Zonedu 22 22 ZA 0 ;
village
Tableau récapitulatif des dézonages i Les Thioleyres
Avant révision Apres révision
Surface de Nouvelle Nouvelle
. : Surface | affectation de Surface affectation de
N°® AlEEED terrain modifiée la surface maintenue la surface
déterminante urta - 20
parcelle modifiée maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
10031 Zone village 98 98 ZA 0 -
10033 Zone village 1'571 123 ZA 1'448 ZHTFD
10037 Zone village 3'175 945 ZA 2'230 -
Zone d'habitat
10052 villageois 167 167 ZA 0 -
10096 Zone village 3'598 1'462 ZA 2613 -
Zone de villas
10116 individuelles 888 888 ZA 0 -
10174 Zone village 1693 1613 ZA 0 -
16063 Zone village 149 149 ZA 0 -
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Tableau récapitulatif des dézonages i Oron-la-Ville

Avant révision Apres révision
S cE Nouvelle Nouvelle
Affectation terrain Surface affectation de Surface affectation de
N° déterminante | modifiée la surface maintenue [  la surface
parcelle modifiée maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
11394 | Z0ne du Bourg 107 107 ZA 0 -
(basse)
11059 | Zone de villas 595 15 AF 580 -
11076 Zone de villas 16915 603 ZA 0 -
11082 Zone de villas 34 34 ZA 0 -
11147 | Zone de villas 792 792 ZA 0 -
11198 | Zone de villas 995 995 ZA 0 -
11221 | Zone de villas 2'026 934 ZA 1609 -
11230 | Zone de villas 9'586 5648 ZA 4'099 -
11231 Zone de villas 6'362 410 ZA 5'952 -
11377 | Zone de villas 1'008 36 ZA 972 -
11389 | Zone de villas 1434 462 ZA 972 -
11434 | Zonedhab. 16 16 ZA 0 -
collective

Tableau récapitulatif des dézonages i Oron-le-Chéatel

Avant révision Aprés révision
Surface de Nouvelle Nouvelle
" - Surface | affectation de Surface affectation de
N° AliEE ] détct;rz:?rgnte modifiée la surface maintenue la surface
parcelle modifiée maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
13005 | Zone du village 2'433 1'146 ZA | AF 1'287 -
13006 | Zone du village 20 20 AF 0 -
13068 Zone de villas 2'813 2'813 ZA 0 -
13079 Zone de villas 381 381 ZA | ZAP 0 -
13080 | Zone de villas 3'308 1'754 ZA | ZAP 1'554 -
13082 Zone de villas 3'736 1'660 ZA | ZAP 2'076 -
13105 Zone de villas 16000 1600 ZA 0 -
13140 | Zone de villas 1'005 1'005 AF 0 -
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Tableau récapitulatif des dézonages i Palézieux-Gare

Avant révision Apres révision
Nouvelle Nouvelle
Affectation Sutgﬁg?nde Surface | affectation de la| Surface | affectation de la
N° déterminante | Modifiée surface maintenue surface
parcelle modifiée maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
344 Zone village B 593 315 ZA 278 -
350 Zone village B 2'285 110 AF 2'175 -
392 Zone village B 772 172 AF 600 -
499 Zone village B 36382 1687 ZA 1651 -
Zone d'habit.
613 collective ou 2'172 102 ZA 2'070 -
d'habitat groupé
Zone d'habit.
615 collective ou 3'667 798 ZA 2'869 -
d'habitat groupé
Zone d'habit.
616 collective ou 1'491 241 ZA 1'250 -
d'habitat groupé

Tableau récapitulatif des dézonages i Palézieux-Village

Avant révision Apres révision
Surface de Nou_veIIe Nou'velle
v | Atecton | “ieran | S |afectaton dela | Sutace | afectaton ce o
parcelle eterminante modifiée maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
25 Zone village A 181 15 ZD 166 ZC
27 Zone village A 268 8 ZD 260 ZC
36 Zone village A 345 8 ZD 337 ZC
37 Zone village A 1®77 58 ZD 1601 ZC
38 Zone village A 36589 54 ZD 3653 zZC
47 Zone village A 16909 125 ZD 1678 ZC
49 Zone village A 16814 49 ZD 1676 ZC
53 Zone village A 16435 8 ZD 1642 ZC
54 Zone village A 478 29 ZD 449 ZC
212 Zone village A 136 136 ZA 0 -
537 Zone village A 110 110 ZD 0 -
16082 | Zone village A 16775 15 ZD 1676 ZC
16131 | Zone village A 812 812 ZA 0 -
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Tableau récapitulatif des dézonages i Vuibroye

Avant révision Apres révision
Surface de Ml
Affectation terrain Surface | affectation de la| Surface Nouvelle affectation de
N° déterminante | modifiée surface maintenue | la surface maintenue
parcelle modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)

15034 Zone village 2'300 414 ZA 1'886 -

15056 Zone village 36209 10667 ZA 1653 -

15093 Zone village 2'245 527 ZA 1'718 -

15148 Zone village 1'037 343 ZA 694 -

2452 Changements do6éaffectation

Les diff®rents c¢hanggueimecna nst rdidbaufefnetc t™atr ®@chui re | a ce
zone doOohabi t sontlistésici-dedsousnl kt edagit prinsgengomddement de
verdure induit par Il a d®II i mitati ofes dableaux@ space r
comprennent pas | es changements dboaffectation 1|i@
décrite au chapitre 24.1, ni aux changements dobéaffectation en |
ch. 2.5 et 2.7).
Tabl eau r®capitulatif dé€hdtddneangements dbéaffectatio
Avant révision Apres révision
Surface de eI
. " Surface | affectation de la | Surface | Nouvelle affectation de la
Affectation terrain ific £ - £ -
déterminante modifiée surface maintenue surface maintenue
modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)
3065 | Zone du village 352 202 yAY, 150 ZC
3068 | Zone du village 367 28 yAY, 339 ZA
Tableau r®capitulatif déEcoteamangements dbéaffectatio
Avant révision Apres révision
Sutg?r;?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle affectation
N° Affectation déterminante modifiée | affectation de la | maintenue de la surface
m? surface modifiée STd (m? restante
Parcelle STd (m?) (m?) (m)
Zone de
6334 constructions 1'085 139 yAYS 946 ZHTFD
villageoises
Zone de
16024 constructions 2'258 48 yAY, 2'210 ZC
villageoises
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Tableau r®capitulatif dékgssestdsangements dbéaffectatio

Avant révision Apres révision
Stig?rg?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle
. Affectation déterminante modifiée | affectation de la maintenue affectation de la
N 2 (m?) surface modifiée STd (m?) surface restante
Parcelle STd (m°)
17032 | Zone du village 56829 20672 zV 36107 ZHFD
La surface de?giltus®aea® 66100mM du tissu boOti sur | a |

zone de verdure pl uttt guben zone agricol e pour
déam®nagement Voiuexdicatiom dobnée powr le cas de la parcelle 16128 de
Palézieux-Village (notamment).

Tabl eau r®capitulatif déetesthiolaynegement s dbéaffectatio

Avant révision Apres révision
Surface de Surface Nouvelle Surface
Affectation ) terrain modifiée affectation de . — Nouvelle affectation de la
N° déterminante (m?) la surface STd (m?) surface restante
Parcelle STd (m?) modifiée
10119 Zone village 904 101 ZHTFD 0 -

Tabl eau r®capitulatif dé®eOrocld\dlegements dobéaffectatio

Avant révision Apres révision
Nouvelle
. Surfacg B Surface | affectation de la | Surface Nouvelle affectation de
Affectation terrain difié £ - | f .
déterminante | medifiee surface maintenue a surface maintenue
modifiée
No 2 2 2
Parcelle STd (m?) (m?) STd (m?)
10173 Zone village 1'372 57 zV 1'315 ZC
Zone du Bourg ,

11004 (basse) 1'048 340 ZV | AF 708 ZC

11006 | ZOne du Bourg 1'306 980 2V I AF 326 zc
(basse)

11010 | Z0ne du Bourg 1'305 82 zv 1223 zc
(basse)

11011 | Zone du Bourg 323 141 zv 182 zC
(basse)

11039 | Zone du Bourg 404 37 7v 367 zc
(basse)

Zone du Bourg
11040 (basse) 473 54 zV 419 ZC
d 79 yAY)

11054 Zoneh u Bourg 1277 0 -
(haute) 1198 ZUP-E

11055 | Zone du Bourg 1351 217 ZV I AF 1134 zC
(haute)

11056 | Z°ne du Bourg 1436 134 zv 1'302 zc
(haute)
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11071 Zone de villa 551 320 ZV | AF 231 ZHTFD
11072 Zone de villa 2'654 375 ZV | AF 2'279 ZHTFD
11074 | %0ne du Bourg 36 36 ZV /I AF 2 ZHTFD
(basse)
11075 | Zone du Bourg 1'530 249 ZV I AF 1281 ZHTFD
(basse)
11081 Zone de villa 5'555 1'733 ZV | AF 3'822 ZHTFD
11083 Zone de villa 96044 1620 yAY, 7'836 ZHTFD
Zone
11242 dohabit 193 193 ZD 0 -
collective
Zone
11339 d'habitation 94 94 ZHTFD 0 -
collective
11442 | Z0ne du Bourg 80 80 ZHFD 0 ;
(basse)
11447 Zone de villa 16736 876 yAY, 860 ZHTFD
Zone
11470 | d'habitation de 143 143 ZHMD 0 -
faible densité
16030 | Zone du Bourg 643 3 v 640 zc
(basse)
Tabl eau r®capitulatif dée®OrocldtGhatg ement s dbéaffectatio
Avant révision Apres révision
Surface de 1l
. : Surface | affectation de la | Surface Nouvelle affectation de
Affectation terrain s - .
déterminante modifiée surf_a_c'e maintenue la surface maintenue
modifiée
N° 2 2 2
parcelle STd (m?) (m?) STd (m?)
13017 Zone du village 1'506 492 ZV | AF 1'014 ZC
13120 | Zone du village 206 206 ZHTFD 0 -
13121 | Zone du village 50 50 ZHTFD 0 -
13127 Zone de villas 208 122 AF 86 zV
13128 Zone de villas 22 22 yAY) 0 -
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Tableau r®capitul atif déPaézidwe®age ments dbéaffectatio

Avant révision Apres révision
Surface de Nouvelle
Affectation terrain ggg?ﬁ%ee affectation de mSalijr:I:zie Nouvelle affectation de la
N° déterminante m?) la surface STd (m?) surface restante
Parcelle STd (m?) modifiée
367 Zone village B 36006 3600 ZM 0 -
604 Zone village B 430 430 ZM 0 -
Zone
dohabit
618 collective ou 838 838 yAYS 0 -
dohabi
groupé
Le changement dbéaffectation op®r® sur |l es parcelle
propriété des CFF, de sorte a pouvoir en assurer une utilisation cohérente du point de vue de
| 6am®nagement du territoire. nixte desfadtiatésartisgmal@&c e ~ son

techniques et commerciales pourront voir le jour dans ce secteur stratégique de la gare de
Palézieux.

Tabl eau r®capitulatif déPaléeidwaVillggement s dbéaffectatio

Avant révision Apres révision
Sutgﬁ(;?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle
N° Affectation déterminante modifiée | affectation de la | maintenue | affectation de la
m? surface modifiée STd (m? surface restante
Parcelle STd (m?) (m) (m)
33 Zone village A 846 846 YA 0 -
55 Zone village A 16160 1616 yAY, 0 -
56 Zone village A 16181 766 yAY, 415 ZC
193 Zone village A 16500 1650 yAY, 0 -
213 Zone village A 16153 311 zV 842 ZC
579 Zone village A 1'204 1'204 zV 0 -
16128 Zone village A 4 ®B 4 780 yAY, 111 ZD

La zone de verdure a été préférée a un dézonage sur la parcelle N°16128 pour des raisons de

cohérenceet dbéam®nagement du territoire. Coapme® on peu
une s®paration claire existe ent runcHemmingowmm®mé agr i col
permet dobéidentifier clairement | a On®geadgakemdanton entr e
l a pr®sence doébune haie en | imite de | a parcell e 1¢
gue des barrieres en limite de la propriété 19001 repourvue a travers la présente révision en

zone de tourisme et de loisirs (voir détailauch.2 . 7. 2) . Ainsi, bien que dbdune
supérieure 2 § B @dcelle 16128 doit étre affectée en zone de verdure en cohérence

avec son empl acement au c1-Viltagedmaiségalsment pobr@darantir de Pal ®:
une pertinence diagemenedabeltype dé aufegesl el 6 ®chel |l e | ocal e

communale (voir autres cas concrets).
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Extraits du guichet cantonal et du PACom i parcelle 16128 et alentours
K§p | = : "3

J"
7 [

I en est de méme pour le secteur composé des parcelles N°55, 56, 193 et 213 dont
| 6encl avement da RPaézidueVilage essancore flusiéviddne Ainsi, pour les

m° mes raisons ®voqu®es pr®&c®demment, | a Commune en
de 1 6int®gral bb®etled9Bareel [désune partie des parce
verdure.

2.4.6. Autres mesures de planification
2.4.6.1 Mises en zone

La Commune a également entrepris quelques adaptations de la zone a béatir dans le but de faire
correspondre au mieux affectation et usage du sol. Celles-ci sont détaillées localité par localité :

Tableau récapitulatif des mises en zone i Chatillens

Avant révision Apres révision
Sutg?r(;?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle
N Affectation déterminante modifiée | affectation de la | maintenue | affectation de la
m? surface modifiée | STd (m?) | surface maintenue
Parcelle STd (m?) (m?) (m?)
3105 Zone agricole - 104 ZC - -

La Commune entreprend une mise en zone de 104m? sur la parcelle N°3105 afin de mettre en
conformité un b ©t i ment v o (c@nstruction EQAaNIZ1T0xactuetbement sise pour
partie en zone agricol e. | éedes amenagéel de ladBet parneley e du | a
celu-kci ndest pas inclus dans |l a mise en zone.

La parcelle bénéficierait alorsde 702m?( STd) r ®gi s par un |1 US de& 0.5, soa
constructibles (SPd). La & lauvteuede 282m2dSPd). Amsi,jlaour d 6 hui
parcelle pourrait alors étre valorisée a hauteur de 100m? (SPd) supplémentaires, contre moins

de 50m? actuellement. Cette mise en zone a donc un impact infime sur le bilan du
dimensionnement de la zone a batir communale, dbéautant que | a garcell e
comptabilisée comme potentiel de densification et non comme réserve.
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Tableau récapitulatif des mises en zone i Essertes

Avant révision Apres révision
Sﬂgrar;?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle
. Affectation déterminante modifiée | affectation de la maintenue affectation de la
N 2 (m?) surface modifiée STd (m?) | surface maintenue
Parcelle STd (m°)
17127 Zone agricole - 109 ZC - -

En vue de rétablir au maximum le lien entre affectation et parcellaire, et sur demande de la

DGTL, une surface de 109m? de la parcelle N°17127 est affectée en zone centrale. En effet, la

zone agricole jusqubici pr®sente ne correspond pas
faits.

Tableau récapitulatif des mises en zone i Oron-le-Chéatel

Avant révision Apres révision
Sutgrar(;(iende Surface Nouvelle Surface Nouvelle
. Affectation déterminante modifiée | affectation de la maintenue affectation de la
N 2 (m?) surface modifiée STd (m?) | surface maintenue
Parcelle STd (m?)
13101 Zone agricole - 409 ZC - -
Au vu de sa situation particuliere et de sa pr oxi mi t ® 7 -leiClaételgla paeelled 6 Or o n

N°13101 est affectée en zone centrale. Son affectation agricole actuelle ne faisant plus sens
compte tenu de son utilisation réelle et de sa situation sans contact aucun avec les grandes
surfaces agricoles alentours.

Tableau récapitulatif des mises en zone i Oron-la-Ville

Avant révision Apres révision
Stig?r;?nde Surface Nouvelle Surface Nouvelle
Affectation a " modifiée | affectation de la maintenue affectation de la
N° déterminante Z o > .
5 (m?) surface modifiée STd (m?) | surface maintenue
Parcelle STd (m*)
Zone .

) intermédiaire ) r1z7 zC ) .
11179 | . Zone - 790 ZHFD - -

intermédiaire
11351 | . Zone - 90 ZHFD - -

intermédiaire
11423 Zone agricole - 46 ZHTFD - -
11424 Zone agricole - 159 ZHTFD - -

T Lamise en zone des parcelles N°11045 et 11351 correspond ™ ald@a pt ati on de | 6af f

aux limites parcellaires mais également au tissu bati. Cette ancienne zone intermédiaire
sise au milieu du tissu bati et occupée par des surfaces de stationnement et de circulation,
doit étre colloquée dans une zone a batir correspond au site, soit la zone centrale 15 LAT
TA et | a zone dbébhabitation de faible densit® 15

LaparcelleN°’1 1045 compt e p’deSPd. Ainsi, |8pdtdnEedcaonstructible aprés
mise en zone d e 1 02%1e2s7tm d 6 & @ABr?r(2Pd) supplémentaires. Au vu des
configuration du site, cette surface est identifi€ée comme potentiel de densification et donc
comptabilisée uniqguement pour un tiers dans le calcul final.
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La parcelle N°11351 comptant déja plus de 630m>de SPd, | 6augmentation d
constructi bl e possi2blh earcelld ességalemeneidertifiée cbrime
potentiel de densification.

i Lami se en zone dOune parti e -la-élleksaenteprisecainlde e NA111
permettre une mise en conf ordnihta® iet de son@Edss e mb | e ¢
aujourdodhui partiell ement affect® en zone bot i
zone est de 790m2.

I Toujours pour des raisons dobobadaptation de | 6aff e
justifient (jardins am®nag®s, parkings, etc.) co
et 11424, les surfaces détaillées dans le tableau ci-avant sont affectées a la zone
dohabitation de tr s faible densit®.

Tableau récapitulatif des mises en zone i Palézieux-Village

Avant révision Apres révision
Sutref?giande Surface Nouvelle Surface Nouvelle
N° Affectation déterminante modifiée | affectation de la maintenue affectation de la
m? surface modifiée STd (m? surface maintenue
Parcelle STd (m?) (m) ()
24 Zone agricole - 152 ZC - -
211 Zone agricole - 63 ZHTFD - -
624 Zone agricole - 161 ZHTFD - -
625 Zone agricole - 131 ZHTFD - -
626 Zone agricole - 93 ZHTFD - -
627 Zone agricole - 66 ZHTFD - -
Pour | es m°mes raisons dbébadaptation de | 6affectati

(jardins aménagés, parkings, etc.), et toujours sur demande de la DGTL, les surfaces indiquées
dans le tableau ci-avant des parcelles qui y sont également listées sont affectées en zone

déhabitation de tr s faible densit®.
Tableau récapitulatif des mises en zone i Vuibroye
Avant révision Apres révision
Sutl"efzrar(;(iande Surface Nouvelle Surface Nouvelle
N° Affectation déterminante modifiée | affectation de la maintenue affectation de la
m? surface modifiée STd (m? surface maintenue
Parcelle STd (m?) (m) (m)
15032 Zone agricole - 115 ZC - -
15033 Zone agricole - 112 ZC - -
16045 Zone agricole - 59 ZC - -
16084 Zone agricole - 163 ZC - -
16086 Zone agricole - 45 ZC - -
19012 Zone agricole - 42 ZC - -
57
Commune doéOron

Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT

Sommaire



Idem ici, les surfaces indiquées dans le tableau ci-avant des parcelles qui y sont également

listées sont affectées

2.4.6.2 Rocades

en zone centrale.

Pour terminer, la Commune entreprend un échange de surfaces dans le secteur de Palézieux-

Gare.

Tableau r®capitul atif déPaézidwe®age ments dbéaffectatio
Avant révision Apres révision
. . Surface de terrain — > Nouvelle affectation de la
N AlEEED déterminante STd (m?) SUTTEEE (MOEE (1) surface modifiée
Parcelle
Zone village
303 B/ Zone 1'441 205 ZHFD / ZA
agricole

La rocade per met d 0 W6nit alen guEace sur la parcelle N°303. Aprés étude de la
situation et de la nature du sol, il apparait judicieux de recourir a une rocade pour permettre une
mi se en confor mit ®estdde balinert l ® h@imi t @t n oECA &lTU65)gar ag e
actuellement partiellement sis en zone agricole en échange de surfaces effectivement
compati bl es |l 6activit® agricole au sud de |l a par
2463 Changements doaffectation
La Commune pr®sente ici |l estckangemdans doéaeffegtaqt
“ la nature du sol ou 7 |l 6utilisation de | a parce
bilander edi mensi onnement de |l a zone botir dbéhabitat

Tabl eau r®capitul atif

d é EcoteAlma nge ment s

Avant révision

Apres révision

Surface de terrain

Nouvelle affectation de la

. . g 2
N ANEEEE déterminante STd (m?) S S MBEliia? (i) surface modifiée
Parcelle
6004 “one de 55 55 zc
esserte

Tabl eau r®capitul atif

d é Ororcldr\dlle ge ment s

Avant révision

Apres révision

Surface de terrain

Nouvelle affectation de la

N° i ifiée (m?
Parcelle ANES R déterminante STd (m?) Sz el (o) surface modifiée
11024 Zone de 2003 2003 zc
verdure

Le change

situ®e en

déaffectati

déaffectati

(o]

(o]

me nt déaffect at N°blA24 esp @feclié mamumesuteade par cel |
cohérence et volonté de mise en conformité des constructions existantes sur cette parcelle
pl etlanviddret.r eSi &s0Oreonn zone de verdur e,
donc réaffectée en zone centrale B et complétée également par un secteur superposé de
protection du site bati 17 LAT « SB1 ». Cette deuxiéme mesure permet de préserver le jardin
identifié ICOMOS et la substance du site.
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2.4.7. Bilan du dimensionnement apres révision
Aprés application des mesures de planification concernant | a zone ddéhabitation
(chapitre 2.4), le bilan global des réserves aprés révision a été mis a jour. Considérant
| 6 e ns edesbrhesures de redimensionnement entreprises, la capaci t® dbdaccueil
Commune do Or arive & la situation suivante :

CAPACI TE Do fapr€sWekision) En Centre Hors Centre

1. Capacité de développement résidentiel de la zone a batir 1 118 hab. 807 hab.

2. Potentiel de densification des autres parcelles 167 hab. 203 hab.

3. Capacité de développement hors de la zone a batir 0 hab. 0 hab.

Capacités d'accueil au moment du bilan (1+2+3) 1 285 hab. 1 6 0Hab.
Les besoins en zone a batir restent quant a eux inchangés :

BESOINS (rappel) En Centre Hors Centre

Au moment du bilan 899 hab. 383 hab.
I'l en r®sulte | e bilan de di mensisoivame ment des zone

BILAN FINAL (aprées révision) En Centre Hors Centre

Capacit ®si Besomz cuei | 386 hab. 627 hab.
Aprés application des mesures de redimensionnement la Communed 6 Or on reste en sit
de surcapacit® de sa zone dohabi386habitaots damglesmi xt e pc
centres régionaux et 627 habitants pour les territoires qualifiés de hors centre. Les mesures de
redimensionnement de la zone a batir prévues permettent de répondre partiellement aux
exigences de | darticle 15 al. 2 LAT.
En reprenant l e tableau r®capitulatif du bilan

planification sur le bilan des réserves participent a une réduction équivalant a - 428 habitants a
| 6®chel |l e (cloomndubnla3l e

Tableau récapitulatif du bilan du dimensionnement étape par étape

BILAN PAR ETAPE En Centre Hors Centre
VO : Etat initial (selon MADR) 376 hab. 16065
V! Etat initial (aprés nettoyage) 299 hab. 16005
V2 : Etat intermédiaire (selon réglements en vigueur) 378 hab. 16330
V2 : Etat intermédiaire (selon nouveau réglement) 573 hab. 1 376 hab.
V4 : Etat final (aprés redimensionnement) 386 hab. 627 hab.
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Compte tenu des mesures de planification entrepriseset du travai l
des indices, la Commune dd Or camsidére avoir entrepris pris toutes les dispositions
envisageables afin de répondre aux objectifs du PDCn, en matiére de dimensionnement des
zones a batir.

Le bilan des surfaces rendues & la zone agricole et des nouvelles emprises apres application
des mesures présentées précédemment est résumé dans le tableau suivant. Le bilan des
surfaces potentiellement qualifiables de SDA sera détaillé au chapitre 3.4.3.

Tableau récapitulatif du bilan des surfaces

BILAN DES SURFACES Zone agricole

Zone dobéhabit adzonéen et mi xt e +88'207 m?

Zone doOohabit aniseearoneet mi xt e - 3'836 m?

Solde + 84871 m?

2.5. ZONE AFFECTEE A DES BESOINS PUBLICS

Conf or m®@ment aux directives du PDCn, | a
dimensionnement de ses zones a batir destinées a accueillir des installations et équipements
déutil it ®e dmersionnemerd de ce type de zone n'est pas directement lié a la
croissance démographique de la commune mais a ses besoins en infrastructures. Les zones
affectées a des besoins publics (ZUP) doivent néanmoins étre dimensionnées sur la base de
besoins concrets identifi®s dans wun horizon
| 6occasion pour | a commune revoir sa
publiques.

de

25.1. Diagnostic de | 6of fre

LaCo mmu ne ddsgseaanombreuses ZUP, dont la majorité sont regroupées dans les
localités de Chaétillens, Oron-la-Ville et Palézieux. La localité de Palézieux-Gare i reconnue
commecentre r®gional Tedmpns®QuUl pAPDEN t er mes
d6®qui pement s dCetiesituaion davraigc@er@antptochainement évoluer étant
donné les équipements publics prévus dans le PA « A La Sauge». Af i n dud é&tat de r
situation claire et exhaustif des surfaces colloquées en ZUP a sa disposition, la Municipalité a
entrepris une étude globale dans le cadre de la révision du PACom, visant & vérifier le
dimensionnement des ZUP, leur utilisation actuelle et, cas échéant, la qualité des infrastructures
en présence.

Les chapitres qui suivent présentent un diagnostic complet des ZUP et de leur utilisation.

Chatillens, Oron-la-Ville et Vuibroye

Oron-la-Vi | e regroupe une grande concentration

1. A | 6o u e sla-Vile dOretoonve la déchetterie sur une partie de la parcelle
N°11370. Une partiedecelle-ci reste ~ | 6heure i nutidre
de réserve » pour le traitement des déchets de la commune.

2 Plus ° |1 6est, se trouvent |
deux batiments scolaires (parcelle N°11529).

e s N°hlddl)ainsi que i

3. Au centr-eVdbDeonl e nouveau coll ge vient
parcellaireli€¢al 6 adopti ormCodu ~ B BAx-VideO ra ainsi permis de relier

cons®quent

doi

commune

de 15

strat ®gi e

nst
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toutes les installations et activités scolaires actuelles avec celles qui devraient bientét
voir le jour sur la méme parcelle (N°11240). La densité y est importante.

4. Les parcelles N°11217 et 11218 sont les seules parcelles d 6 O tlaeVille en zone
déutilit® pubbaties Oreytreauvepricipalenmeot nne petite place de jeux
pour enfants, sur la partie sud de la parcelle N°11218.

5. LaparcelleN°11139 est occup ®e-lap/dleretsh salgdrdissiate. d 6 Or on

6. Finalement, laparcelleN°1 1413 ( DDP 114 190laFavdrge» tlegeplace8 EMS ¢
de stationnement attenants et des jardins.

La localité de Chétillens dispose de deux ZUP de dimensions significatives.
7. A | 6est, I e templ e protestant de Chotill ens
respectivement les parcelles 3063 et 3067. Les autres parcelles alentours colloquées

en ZUP (N°3059, 3062, 3064, 3068 et 3214) sont quant a elles largement libres de
constructions et trés peu aménagées.

8. Au sud du village, la partie colloquée en ZUP de la parcelle N°3074 correspond a une
ancienne maison de maitre ainsi que son vaste domaine.

Le village de Vuibroye accueille également une ZUP :

9. Les parcelles N°15001 et 16104 abritent guel ques boOti
ancienne®c ol e de village, |l e local du service du f
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Oron-le-Chétel et Chesalles-sur-Oron

La | oc al HdetChatelddispdse dendeux ZUP

1. La parcelle N°13001 qui accueille le chdteauet s on mu r, altit® égalementn t e
le local du service du feu. Le béatiment sis sur la parcelle voisine (13019) est

actuell ement utilis® c¢ onmmasuite deladdésaffectetiantle dd habi t
| 6ancienne ®cole du village et sa mai son commual
se trouve la parcelle N°13003d 6 une sur face | i brpe “de deed.mMsdotOrowaont i

2. Laparcelle N°13070 est affectée au cimetiére communal.

La localité de Chesalles-sur-Oron comptetroisZUP, regroup®es au ciur du vi

3. Laparcelle N°5120 abrite I6 a n ccollega de Chesalles, des appartements et ses divers
aménagements extérieurs.

4. De |l 6autre ct!t® de NbBG4Iet508tsecomposerdt depogements] | e s
déun atel i er aatdudniespace ektériewr hatutelargsgpeu aménage.

5. Finalement, la parcelle N°52 4 1 correspond " | 6acc s sout el
ddéhabitation

Palézieux-Village

Le secteur de Palézieux-Village accueille plusieurs ZUP tres différentes :

1. Aunord-est de Palézieux-village se situe la Fondation de Serix (parcelle N°130), active
dans | e travail soci al et | a protection de | 61
ZUP ne sont pas toutes utilisées ou aménagées.

2. La parcelle N°60, au nord-o u e s t du village, accueille | 6®col
terrain de football. Au surpl usN°6lsarprdsdé s o6 ®t en
36060m% aucun am®nagement ni aucune ¢cl@nstruct i

Toutefois, une convention est en cours de préparation entre la Commune et le
propriétaire de la parcelle pour le rachat de la surface concernée a des fins de projets
doéut i liguae®liepavdr le développement prévu du collége de Palézieux.

3. La parcelle N°51 est intégralement occupée par le temple protestant de Palézieux-
Village, class®e monument historique doéi mporta

4. Le cimetiere occupe laparcelleN°6 96, ~ | 6ouest du village.

5. Tout au sud de Palézieux sur la parcelle N°215 se trouve un stand de tir.
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Palézieux-Gare

Le secteur de Palézieux-Gare accueille deux ZUP a vocations distinctes :

1. La parcelle N°3 7 1, trait®e - travers I e Pl Aur déaffe
Léchaires », accueille | es i nstall ations de | 6Etablissement
(Il 6EDM) du canton.

2. Cette ZUP libre de constructions sur la parcelle N°250 jouxte un petit espace de
stationnement public sis sur la parcelle voisine (N°16057).
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Secteur Ecoteaux

Ecoteaux compte uneseulezone doéutilit® publique
1. Au citur du village, mais ®gal ement en bordure
N°6146 est complétement libre de constructions. La parcelle N°6147 abrite la grande
sal l e munanciéenpe®ce | et vliid | ageoi se déEcoteaux.

Les Thioleyres

Le village des Thioleyres comprenddeuxz ones doéuti:l it ® publique
1. Laparcelle N°10053, au sud du village, est occupée par le cimetiére des Thioleyres.

2. Au centre, les parcelles N°10113, 16051 et 10052 abritent une petite place de village,

quelques places de stationnement public,| 6 anci enmd nlsdai tqarbiuen,e d®pend
et un abri de la protection civile.
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Les Tavernes

Le hameau des Tavernes compte deux zones doéutilite

1. Lapremiére se compose des parcelles N°8074 et 8075 (partiellement), principalement

occup®es par |l e cimeti re. Une surface non occ
au cimetiére.

2. La seconde sise sur les parcelles N°8 0 4 9 , 8050 et 8069, se compo
bo©ti ment scolaire aujourdoOébhui d®saffect® et dob

constructions ne sont pas valorisés a ce jour.

2.5.2. Diagnostic de la demande

En parall I e du di agno s tconsultéles adtetreduifantepour évalueMu ni ci p a
|l es besoins en ZUP et |l:wes potentiels déam®lioratio
- La Direction g®n®rale de | éenseignement obligat

physique et du sport (SEPS) et les sociétés sportives locales utilisatrices des locaux et
surfaces de sport en général.

- La population via une démarche participative réunissant une cinquantaine de personnes
pour réfléchir sur plusieurs thématiques du territoire communal (urbanisation, mobilité,
paysage) ainsi que sur le besoin en infrastructures sportives.

- Le D®partement de |l a sant® et de | daction soci al
| 6exploitation des EMS (La Faverge et Le Flon) ¢
les infrastructures en présence et les besoins a court, moyen et long terme.

- La Fondation de Serix pour connaitre leurs besoins a court et moyen termes.

Léoensembebeom=eul t ati ons oétudes pectorisllesisw led ifrastruetures 6

sportives communales ainsiquesur | es possibilit®s deuled@entel oppemen
de requalificati on d-faVile. Bles ort geunis darfixer kessobjéctifs@le o n
d®vel oppement et de planification sur | densembl e

long terme. Une étude-pilote supra-communale est également en cours pour déterminer les
besoins en infrastructures sportives pour Oron et la région. En résumé, il en ressort les constats
suivants :

- Des infrastructures sportives majeures doivent étre prévues a court et moyen termes pour
répondre aux besoins de la population et des sociétés locales. On notera en particulier une
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piscine couverte & Oron-la-Ville ainsi que des terrains de football supplémentaires. En

compl ®ment de ces ouvrages doéi mpor tderdispeser | a popu
déinfrastructur es spejeuk, icenteesde Ibiskg maisersde (uartieg c e

fitness urbain, terrains de pétanque, skate-park, boucles de sentiers pédestres, etc.) sur

tout le territoire communal.

- Les deux EMS pr®sents sur | e territoire communa
augmentation du nombre de lit est a prévoir. Selon les informations fournies par la DSAS,
60 ° 80 lits suppl ®ment aidéadté validés dansllepriegrbBhmeé a Faver
de législature 2022-2027 ce qui correspond a un besoin entre 4'200m? et 5'600m? de
surface brute de plancher (SBP)>. En compl ®ment, 60 ‘lLeRofsohtits pour
®gal ement ° pr®voir “ moyen ter me. Ces deux der
inscrits dans | e programme dobéinvestissement et ¢

ne sont pas pris en compte dans le cadre de la présente révision.

En confrontant | 6ensemble des besoins identifi ®s a
annoncés ou souhaités par les diverses sociétés locales, on constate que bien que les terrains
affect ®s en zone sbiéntdctudllemen®pagptaus Valorpéseu aptenisés, un
manque certain dbéespaces se fait tout de m°me ress

2.5.3. Bilan du dimensionnement avant révision

La confrontation de | 6o0offre et |l a demande des sur |
| 6ensembl e du t er r ilessitiatioas sgivamtesiu n a | rev | e

T De nombreuses parcelles sont largement dimensionnées par rapport aux activités en

présences( cas de | a parcelle NA130 par exemple) en |
besoins a un horizon de 15 ans.

i Le diagnostic a ®galement r®v®l ® que | d6affectati
rai son dodé°tre compte tenu de | a cessation de | 6.

sise aux Tavernes ne joue plus son tatibnlde dout i |
batiment scolaire.

T De nombreuses ZUP sont dimensionnées et affectées de maniére cohérente avec

| 6occupation et | usage r®els du sol. Les actiuvi
l 6int®r°t g®n®r al et |l es surfaces correctement p
I Sidesinfrastructures sportives | ®g res pourront s©o
via une optimisation des surfaces existantes, la Commune ne di spose dbauctL
suf fisamment grande pour i mplanter | dapiscin@mfrastru

couverte et les terrains de football).

T Les surfaces en ZUP existantes ne permettront pas de couvrir les développements prévus
dans le programme de |égislature pour les EMS.

En définitive, la Commune doit dézoner les surfaces inutilisées et surdimensionnées, prévoir de
nouvelles affectations en cohérenceavec | 6usage les@ctvités dnuprésence, ete t
planifier de nouvelles ZUP pour répondre aux besoins identifiés (sport et EMS).

En complément de ces mesures, un travail cons®quent dobébhar moni sa
ZUP est effectué pour regrouper les affectations en fonction de leur destination, des activités en

présence et des caractéristiques architecturales applicables. Ai ns i , l es zones douti
constructibles au sens de | 6article 15 LAT sont di

5 Selon les normes cantonales applicables, il faut prévoir 68 a 72m? de SBP par lit en EMS.
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La Commune a d®ci d® de retenir 6 types de zones d:¢
(A, B, C et D) et 2 inconstructibles (E et F), détail au chapitre 2.9.3.

2.5.4. Mesures de planification

Compte tenu du diagnosti c de aprehdrdeh corsideationpduP et de

ce type de surfaces dans les 15 prochaines années, l a Commune a d®ci d® dobe
plusieurs types de mesures de planificaton ( d ®z onages, changemsesters doéaf fe
zone, etc.).

2.5.4.1 Dézonages

Confor m®@ment " sa strat®gie de redi mensionnement
| 6optique de faire correspondre au mieux | 6affecta
adécidéd 6 e nt r elpsrdézandgessuivants :

T Parcelle N°130 : de zone doéutilit® publique ° zone agric

La parcelle 130 est surdimensionnée. Ai nsi , un d®zonage dbébune part
terrain ( 2 0 6 3)8@eldanfrondation de Serix est proposé par la Commune aprés concertation

de celle-ci quant a leurs besoins de surfaces pour répondre a leur stratégie de

développement a court et moyen terme. En effet, la Fondation et la Direction générale de

| 6enfance et (G&EJ)baAt jeanesse qudun d®vel oppement
du nombre de places doatagpérennidationrRdesadctivités dafa®r at i f [
Fondation de Serix, mais aussi pour répondre avec réactivité aux enjeux de la protection

de | 6enfance et de | .UJeenpsemierg augnmeetation dsm®xeidal i s ®

pl aces dbéaccuei l (auj our 806ohestiacté® d.a honaritaing® @e) de pl 1
collaborateurs actuellement employés dans le secteur sera également impactée a la

hausse. Enf i n, il faut noter qudun projet de statior

répondre a ces enjeux sur la pointe nord de sa parcelle, raison pour laquelle celle-ci est
maintenue en ZUP.

Une certaine marge de maniuvre est aldvers | ai ss®
projets de développement puissent prendre place sur sa parcelle.

I ParcelleN°3068: de zone de constructi ons zodedaverddree t ® publ
et zone agricole protégée 16 LAT.

Si la majeure partie de la ZUP en vigueur est remise & la zone agricole, la minime surface
occupée par un chemin reliant le bas de la pente au temple de Chétillens doit étre colloquée
en zone de verdure afin de permettre son entretien et son maintien.

i  ParcelleN°3074: de zone de constructions doéutilit® pub|
protégée 16 LAT et zone centrale 15 LAT i F (avec secteur superposé de protection du site
bati 17 LAT « SB1 »).

Une partie non-construite est rendue a la zone agricole, tandis que la quasi-totalité des

surfaces occupées par le parc, la maison de maitre et les quelques autres constructions

sont affectées a la zone centrale 15 LAT i F avec un secteur superposé de protection du

site bati 17 LAT « SB1 » compte tenu de la qualité du site (jardin aménagé reconnu par

I 61 COW@S aill eur s, | a zone centrale affich®e ici
avec le reste du tissu bati de Chatillens.

T ParcelleN°6146: de zone de constructions doéutilit® publ

Proche de la zone agricole voisine et sans usage actuel, la Commune entreprend le
dézonage de cetteparcelle™ | 6 excepti on dodédune f iehemcohtautedde | e | o
de la zone a bétir voisine. Celle-ci permettra d 6 a ¢ ¢ wreeitrentaine de places de
stationnement nécessaires a la Commune pour le bon fonctionnement des activités de la

67

Commune do6Oron
Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



Grande sal |l een¢roié& &b sua, ucg maintien partiel en ZUP permettra

®gal ement de rel ocal i exgué placé dedebragir an@er " | hdest sd
parcelle NA6147 (remplac®e par | 6 aleschéma au par k
d6i mp | a raprestdanemineindication de la localisation et du fonctionnement possible

de ces aménagements.

Sch®ma doéi mpl ant at i attreohdicatf a parcell e 6146

Par ailleurs, une convention est en préparation entre la Commune et le propriétaire de la
parcelle afin doacqOmii rdestftiens udd wtciel idte® 1pPub | i

I Parcelles N°6014et6296: de zone de | 6 Auberge ° zone agricol

Pour les mémes raisons qud au poi nt lapCo@nou@edcelloque les surfaces non
béaties a la zone agricole 16 LAT.

T Parcelles N°8049, 8050 et 8069 : de zone de constructions doéutili

16 LAT.

Les surfaces non-bétiesde cestroispar cel | es sont d®zon®es, tandis
parcelle 8049 estmai nt enu en zone doéutilit® publique. En
| 6accuei l dédune pl ace de jeux aux Tavernes es

constructions existantes. Cette surface se trouve partiellement sur la parcelle 8069, le reste
étant sur la parcelle 8049. Au total donc, une surface de 1 407m? revient a la zone agricole.

i ParcelleN°8075: de zone de constructions doutilit® publ
Au regard de son caract re agricole ®vident, et
| 6hori zon de | a planification, la partie 7 1 06est

T Parcelles N°11217 et 11218: de zone de construction doéutilit®
LAT.

Dézonage des surfaces non-b ©t i e s, : | 6exception dell2l& parti e

actuellement occupée par un parc pour enfant (place de jeux). Ce dernier répond aux

besoins du quartier et doit °tre pr®serv® en | 06®
I Parcelle N°11230: de zone de construction doéutilit® publ
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Dans |l e prolongement de | a zone Cdoddt iglei-lad® Ox whbnl i
Ville », la parcelle 11230 compte une infime portion de sa surface colloquée en ZUP. Or,

cette affectation ne fait plus de sens et la Commune entreprend son dézonage en zone

agricol e, en parall 1l e de | 6espasaquilaséparadel | e ment
cette dernieére.

Parcelles N°13001, 13002, 13003 : de zone de protection des sites et de verdure a zone
agricole protégée 16 LAT avec secteur superposé de protection du site bati 17 LAT « SB1 ».

Dans le cadre de la réflexion menée par la Commune pour la protection de ses sites batis

exceptionnels, cette derni re d®cide dbdent ®riner
des parcelles 13002 et 13003, ainsi que sur la partie non incluse dans les murs du Chéateau
d6Oron sur | a parcelle 13001. Le reste de |l a par

maintenus en ZUP avec, en sus, un secteur superposé de protection du site bati 17 LAT
« SB1 », permettant de cadrer au maximum tout développement futur. Ces affectations
permettent de protéger le monument historique et de préserver les vues et le dégagement
sur un tel objet.

Parcelles N°10052 et 16051 : de ZUP a zone agricole 16 LAT et zone centrale 15 LAT- E.
La Commune d®ci de d o eirftégraldelaZJP sise sur lapRrzetdenl@0§2e

en | 6absence de besoins pr®visibles dans ce sect
elle entreprend | e d®zonnagla patéle 6651 guuabidtaale e de 26
boti ment de Il a | aiterie. Séagi ssant dobébune parcel
acqu®rir, il so6av re en effet n®ctessitumreisurface dden ¢ h;:
de 173m?, est alors affecté en zone centrale. Seule la surface nécessaire a maintenir la
conformit® de | a construction existante est cons
Tableau récapitulatif des dézonages
Avant révision Apres révision
Surface de Nouvelle Surface
Affectation terrain Surface | affectation de la maintenu Nouvelle affectation de
N° déterminan | modifiée surface e la surface maintenue
parcelle te modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)
Zone d'utilité \ N N
130 publique (Serix) 69'706 20063 ZA | AF 4963 ZUP
Zone de
constructions \ \
3068 dutilité publique 2'829 2'793 ZA 36 zv
et de verdure
Zone de
3074 gonstructions 12'378 21488 ZA 9'890 zc
d'utilité publique
et de verdure
6014 | Zone de l'auberge 208 208 ZA 0 -
Zone de
6146 constructions 4'241 3'134 ZA 1 @1 ZUP
d'utilité publique
6296 | Zone de l'auberge 8'663 3759 ZA 4'904 ZUP
Zone de
8049 constructions 2'005 524 ZA 1481 ZUP
d'utilité publique
Zone de
8050 constructions 612 612 ZA 0 -
d'utilité publique
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Zone de
8069 constructions 344 271 ZA 73 ZUP
d'utilité publigue
Zone de
8075 constructions 408 408 ZA 0 -
d'utilité publigue

Zone d'utilité

10052 X
publique

28 28 ZA 0 -

Zone de
11217 construction 968 968 ZA 0 -
d'utilité publique
Zone de
11218 construction 1'811 1'017 ZA 794 ZUP
d'utilité publigue
Zone de
11230 construction 491 491 ZA 0 -
d'utilité publigue
Zone de
protection des
sites et de
verdure
Zone de
protection des
sites et de
verdure
Zone de
protection des
sites et de
verdure

13001 10'101 3232 ZAP | AF 6086 ZUP

13002 194 194 ZA 0 -

13003 8'970 8'970 ZAP | AF 0 -

Zone dol

el publique

434 261 ZA 173 ZC

2.5.4.2 Mises en zone

Aprés une étude détaillée des besoins en présence via les études sectorielles mentionnées

précédemment (chapitre diagnostic de la demande) et un inventaire des activités présentes sur

le territoire communal, la Commune procéde aux misesen z one d 6 u tpiédentéeswi- publ i gu
apres.

Développement du stationnement

Pour répondre aux besoins de stationnement du refuge et ainsi pouvoir construire un parking a

c6té de ce dernier (et du stand de tir de Palézieux), la Commune colloque partiellement les
parcelles NA38 et 214 en zone désuredebplanific@tiopelieb | i que 1
compléte la ZUP dédiée au stand de tir et au refuge déja existante sur la parcelle 215. Une petite

portion de la parcelle 214 est par ailleurs affectée i pour les mémes raisons que le cas de la

parcelle 2157 en zone de verdure dite « ERE ». Les mises en zone n@nt aucun impact sur les

SDA, et aucun inventaire ni contrainte territoriale majeur ne s@ppose a cette mise en zone.

A noter enfin que cette mesure de planification repose notamment sur une cession (partielle) de
propriété, laquelle est en cours de conventionnement entre le/s propriétaire/s concerné/s et la
Commune.

Mise en conformité des terrains de football

La Commune colloque les parcelles N°433 et 434, utilisées par des associations sportives
locales,en zone doéutlbLATH®A @& DpLa parcellg 488 abrite le battoir, recemment
rénové,qui accueille des ®v nements et manifestations
gubdil sert de hall e do eDepptasesde stationnegmentet de tirbuation i sanat |
compléetent cette parcelle entierement aménagée. La parcelle 434, est aménagée de plusieurs
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terrains de football et installations (vestiaires notamment) occupés par | A8sociation sportive

Haute-Broye. L 6 e n s e mb | est ainsi exploit¢ & des finsdadct i vi t ®s de | oisirs
publique depuis de nombreuses années, sans aucune vocation agricole. Comme en attestent

|l es orthophotos du site, | 6ensemble debktmacppttcehl e
peut-étre de quelques metres carrés dans la partie nord, dans tous les cas entourés par la forét

et” | 6 d®coatestSDA potentielles.

Aussi, 6 ®t ude sectorielle des i nf rleaantémageméntsexestantsspor ti ve
sont indispensables pour garantir la pérennité des activités des associations locales en

présence. Une optimisation de ces aménagementse st ~ | 6 @bh®ldieorpeaurl 6util i sa
sol en fonction des besoins des associations sportives.

Depuis une récente miseajour de | i nventaire des SDA, i sdav
ndy f i gu Pa milleursp lesumthophotos révélent que ces surfaces ont en effet été
am®nag®es avant 1969. Léagriculture néy eAu donc p
surplus, toutes les terres agricoles de la commune sont soit qualifiées de SDA, soit bien trop

pentues pour accueillir de tels usages. Par conséquent, i | néy a pas de site a
permettrait | a constr uct ibalsangdudeslempricecsurdes 8DA. t err ai n d

La surface mise en zone est située dans un secteur « Ub » de protection des eaux et aucun
secteur de dangers naturels nbéest r®pertori® sur c
supérieur sur le tracé de La Broye est concerné par cette mise en zone. Au vu des éléments

évoquésci-d e s s us, l' e projet de liouesesemnble faredateea adcorut i | it ®
obstacle majeur. Les surfaces colloquées en ZUP représentent 1 0 B6f? et sont largement
compens®es par | 0enmisesdahsde seaheisversae sur e s

Extension pour des infrastructures sportives stratégiques

Enfin, 6 ®t ude sectorielle sur d@&Oretdln fonsaltatior decsa ur es s p
population a permis de mettre en évidence le besoin de construire une piscine couverte
(comprenant 6 couloirs de nagin sl bagsdntainexe)guneur de
nouveau terrain de football aux dimensions standards, soit 100 x 55 métres et éventuellement
déagrandir |l a patinaire saisonni re existante

Pl usieurs variantes pour | 6i mplantation de |l a pisc
été étudiées sur le territoire communal (voir annexe 5.13). Finalement, la parcelle 11370, ainsi

gubune portion daOrbrala-\fillaoncéee retemieskerirdis®de leur continuité

avec le périmétre de centre régional, de la proximité avec la gare de Chétillens et de la bonne

desserte en transports publics, de la proximité avec le pdle scolaire et les nombreux services

(commerces, activités, restaurants), ainsi que de leur impact réduit sur le paysage et des faibles

nuisances engendrées sur le tissu bati résidentiel.

Seule la présence de surfaces ddas s ol ement comsd problématique @aur ces
parcelles. Cependant, comme évoqué précédemment, aucun site alternatif sur le territoire

communal permettrait do®vpower wmeprompeti sedsmue § elsl
Si cette option se veut rationnelle et ®conome du
une étude-pilote sur les infrastructures sportives a été lancée en décembre 2024 par le Canton

avec pour objectif de servir dbéaide " la planificsza

fonctionnelle incluant entre-autres | a ¢ o mmu n e Celte®@ Or osndb.av ®r ant n®cessali
justifier doéun b e sona portéa int@rco@muadle, ildadalora été dédids, ien

| 6 at teeréstitats db cette étude, de retirer tout ou partie des parcelles N°11370 (1 6 6 B%,7

11286 (5 6 3n®)6et 11438 (89m?) du périmétre du PAComen vue doune future e
probable de la ZUP. Leurs affectations respectives restentdoncpour | 6 heure inchang®
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Tableau récapitulatif des mises en zone

Avant révision Apres révision

N° . Surface de terrain e % Nouvelle affectation de la surface
parcelle Affectation m?) Surface modifiée (m?) modifice

38 Zone agricole - 380 ZUP

214 Zone agricole - 804 ZUP

433 Zone agricole - 16471 ZUP

434 Zone agricole - 86785 ZUP
Synthése

Au total, les mises en ZUP présentées précédemment représentent une emprise sur la zone

agricole de 11@40m?. Cette surface doit étre considérée en perspective des 4 9 6 B%da ZUP
remisenzoneagricole.Le travail exhaustif entrepris par | a co
a permis de revoir la délimitation de nombreuses surfaces en ZUP mal localisées, de petite taille

ou de forme peu adaptée.

2543 Changements do6éaffectation

Les changements do6éaffectation entrepris par Il a Co
catégories. On note premierementles changementsd e zone doutil i t® publique
puis |l es passages de zone doéutilit® publiaque - Z

réaffectation dé u reene a batir (15 LAT) aune zone doéut i IL6te®n speurtbllieq udee. c e
mesures est détaillé dans les paragraphes suivants.

De zone affectée a des besoins publics a zone de verdure

Les changement &dedidatoh dedazdna de vendare se justifient par la nature du
sol et sa pertinencevis-a-vi s de | 6affectation en vigueur.

T Parcelles N°3059, 3060, 3062 et 3064 : de zone de constructions doéu
verdure a zone de verdure 15 LAT.

Compte tenu de la situation des parcelles 3059 et 3060 et de la nature du sol (jardins privés
aménageés), la Commune décide de colloquer celles-ci en zone de verdure. Les parcelles
3062 et 3064 sont libres de constructions, dans un tissu bati marqué par des chemins et
situées dans des pentes trop importantes pour permettre leur exploitation agricole, ces
parcelles sont affectéesenzonedeverdure.Seul e | 6 empri se repr ®sent ®e
souterraine sise sur | a par culitélpeligte0 62 est recond

I Parcelles N°13015et13016: de zone doéinstallations publiques

Ces parcelles confin®es entre | 6aire de desserte
complétement inexploitables. La Commune opte ainsi pour un passage en zone de verdure.

i ParcelleN°215: de zone do6utilit® publique " zone de ve
besoins publics 15 LAT 1 D.

Lechangement ddodauf fee cpg art tiioen d eorréspondpadar sarfadelde 2 15

| 6 ERE, selon |l es exigencgeswmimnant qruadl e su neen nloas vrad tl i
de lisiere. Occupée par un refuge et un stand de tir, le reste de la parcelle est maintenu en

zone dout i lai méne titre bue lacgurface affectée en ZUP sur les parcelles
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voisines 24 et 38 pour lesquelles une convention est en cours de préparation entre la
Commune et les propriétaires. Pour rappel, la parcelle 214 est de propriété communale.

Tableau récapitulatifdesc hangement s dbéaffectation de type ZUP v

Avant révision Apres révision

Nouvelle
Surface | affectation de Surface

modifiée la surface maintenue
modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)

Nouvelle affectation
de la surface
maintenue

Surface de
N° Affectation terrain

parcelle déterminante

Zone de
constructions
d'utilité publique et
de verdure
Zone de
constructions
d'utilité publique et
de verdure
Zone de

, constructions 1'655 1153 zv 502 ZUP
d'utilité publique et
de verdure
Zone de
3064 |  constiuctions 630 630 v 0 :
d'utilité publique et
de verdure
Zone de
constructions
d'utilité publique et
de verdure

3059 614 614 ZVv 0 -

3060 70 70 N 0 -

3062

3068 2'829 36 N 2'793 ZA

Zone d'installations
13015 publiques (zone 83 83 YA 0 -
non affectée)

Zone d'installations
13016 publiques (zone 104 104 yAY, 0 -
non affectée)

Zone d'utilité

publigue 1'012 446 ZV | AF 566 ZUP

215

De zone affect®e -~ des besoins publics = zone dbéha

Pl usi eur s changements db6affectati oune zorkea bdtim zone
déhabitat isonm effectués moux garantir la cohérence de | 6 af f eawec 8 Diusa g e
effectif du sol :

T Parcelles N°6147 et 15001 : de zone de constr uatdeilooPlesedd 6 ut i | it
Village a zone centrale 15 LAT i D et E.

Ces deux parcelles, situées respectivement a Ecoteaux et Vuibroye, étaient autrefois
utilisées par des béatiments scolaires. La réorganisation des groupements scolaires

effectu®e ces derni res ann®es ~ induit |l a fer me
de pouvoir garantir la rénovation et la transformation de ces édifices emblématiques, lieux
de m®moire des diff®rentes |l ocalit®s filgurant d

Commune a décidé de réaliserunc hange ment dea favedr deda zanke ceptnale.
Cette affectation garantit une certaine souplesse pour la transformation de ces béatiments
id®al ement situ®s au ciur des |l ocalit®s
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Sur la parcelle 6147, seule une bande est maintenue en zone affectée a des besoins publics
15 LAT i A. Celle-ci comprend la salle communale et son espace de stationnement
adjacent, ai nsi gubune place de | eux.

T Parcelles N°5084 et 5085:de zone de constructions doéutilit®
LAT 7 D et zone de verdure 15 LAT T A.

La Commune entreprend un changement doéaffectatic

ces deux parcelles qui accueillent actuell ement
de Chesalles-sur-Oron. La création de droits a batir consécutive a cette mesure ndest que
faiblement impactante pour le bilan global, déaut an fdedauarcelie Z@BmMsont

retir®s de | 6o pl@rzoaetdé vemureeGetteanedure com@ésnentaire permet
toutefois de garantir la conformité des constructions présentes sur cette parcelle.

T Parcelle N°13019 : de zone de protection des sites et de verdure a zone centrale 15 LAT i
D.

L6®col e et |l 6anci enne a d mi-le¢Chéatel rayamnt icessé lears mmunal e
activités, cette parcelle est colloquée en zone centrale C avec un secteur de protection du

site bati « SB1 » pour garantir une intégration adaptée avec le monument historique du

Chéateau. Cette mesure permet dbébadapter | a zone en
batiment, soitdeld habi.t ati on

T Parcelle N°5241 : de zone de constructions douibDlit® publ

La Commune décide de réaffecter la partie de cette parcelle sise en ZUP a la zone centrale,
en coh®rence avec | 0utlLasuifaseaeh guestion eeprésentantunee du s 0|
rampe ddédacc s desservant un boO©timent dobéhabitatio

i ParcelleN°5120: de zone de constr vazdne cemtrale 18 6ATY D.I i t ® publ

La parcelle 5120 est sujette a un découpage. Le batimentdel 6 anci en coll - ge de C
sur-Or on ai nsi qgue | e jardin priv® (concierge) sol
raison de leur usage actuel. Cette portion de parcelle est colloquée en zone centrale. Le

reste de la parcelle est maintenu dans son affectation actuelle (jardin, place de jeux, etc.),

soit en zone affectée a des besoins publics 15 LAT i B.

i Parcelle N°3074 : Cf. chapitre « dézonages ».
T Parcelle N°3068 : Cf. chapitre « dézonages ».

i Parcelle N°16051 : Cf. chapitre « dézonages ».

Tableau récapitulatfdesc hangement s ddéaffectation de type ZUP v

Avant révision Apres révision
Nouvelle
Surface de Nouvelle -
N° Affectation terrain Surfgge affectation de la Sgrface affectation de la
dé . modifiée e maintenue surface
lle éterminante surface modifiée .
parce maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)
Zone de
constructions d'utilité , \ .

3074 publigue et de 12'378 9'890 ZC 2'488 ZA
verdure
Zone de

5084 | constructions d'utilité 172 172 ZC 0 -
publique
Zone de

5085 constructions d'utilité 1'246 526 ZC 720 VA
publique
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5120 | constructions d'utilité 3'889 1'348 ZC 2'541 ZUP

Zone de

publique

5241 constructions d'utilité 263 263 ZC 0 -

Zone de

publique

6147 constructions d'utilité 1'864 963 ZC 901 ZUP

Zone de

publique

13019 des sites et de 1'128 1'128 ZC 0 -

Zone de protection

verdure

15001

Zone de la Place du

village (ZUP) 941 941 2C 0 -

16051

Zone dou

publique 434 173 ZC 261 ZA

De zone a bétir a zone affectée a des besoins publics

Ce type de changeonmemsi dtbeafdrctmtpassage dou
Les divers cas particuliers concernent a nouveau certains objetsdu terri t oir e
ses cimetieres, batiments ecclésiastiques, parkings publics, etc.

ne zon
d6Oron

Parcelles N°503, 552 et 11243 : de zones abéatrd 6 ha b i t at ia pone affettéermdes t e
besoins publics 15 LAT T E.

Dans la méme optique que pour les cimetieres (voir ci-apres), ces modifications permettent
déadapt er ¢n&ahdérdnee aveal tifilisation actuelle du sol (parkings publics).

Le parking de la Condémine sur la parcelle 11243 & Oron-la-Vile®t ai t j us qundi ci r ®¢
plan spécial abrogé dans la présente révision. Pour garantir le maintien de son utilisation
actuelle, cette parcelle est colloquée alaz one dod ut i Hebtinég® aup patkihgs.q u e

Les parcelles 503 et 552 utilisées a des fins de stationnement & la gare de Palézieux sont
®gal ement affect®es ~ | a zone doutilit® publique

Parcelles N°696, 11254 et 15026 : de zone de verdure et zone de village A & zone affectée
a des besoins publics 15 LAT T F.

LaCommune entreprend | e changement dobéaffectation
trois parcellesafind dassur er une c o h-@visedasaetrescideati®esal e vi s

Parcelles N°11054 et 11060 : de zone du Bourg (haute) et zone de verdure a zone affectée
a des besoins publics 15 LAT 7 AetE.

La Place dela Foi r e, au daMile, estl dn® paocelle communale qui abrite
principal ement stationnement, acc s et mobilier
et doébusage publics. Pouentremends ornaipsaosnssa g € ae nC oznonnuen ed
publique 15 LAT i E. Seule |l a partie sud,laMllermnsiqgue e | e te
certains espaces compris dans | 6ERE, sont conser

La parcelle 11060, g u i abrite | da-Ville espégalemend afeceen en zone
doéuti | i t1I®LATF U A, par mesure de cohérence.

Parcelle N°17009 : de zone du village a zone affectée a des besoins publics 15 LAT i1 A.

La l ocalit® mEeEmsaet iebl emment aucune zone dout i
bénéficie de plusieurs aménagements de cet ordre. La Commune a décidé de colloquer la
parcelle 17009, quiabr i t e | 0 a ml®iEe 13,decbiatnent dueservice du feu, un
batiment destiné aux besoins de la communauté (fétes, administration communale,
®v nements divers, etc.) ainsi gen@WPnlLepeateuki ng pub
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de | 6ancieinnscioldquegecel ui du bO©ti ment eheond 6admi ni
centrale, formant ainsi une continuité batie du tissu villageois le long de la Rue du Village.

I ParcelleN°6304: de zone dbéam®nagements publics ° zone
15 LAT T B.
La Commune affecte | a parcelle 6304 en zone dobu

actuel (parking public) et pour répondre a la demande de la population d éguipements
sportifs légers dans les localités secondaires.

T Parcelle N°13008 : de zone du village a zone affectée a des besoins publics 15 LAT i D.

La parcelle 13008 est colloqu®e en zone doéutilit
statut . En effet, il sbagit dodébune place de |jeux

Tableau récapitulatifdesc hangement s dbéaffectation de type zone

Avant révision Apres révision
Nouvelle
. Surfacc_e de Surface | Nouvelle affectation de | Surface | affectation de
N° Affectation terrain s s -
dé ; modifiée la surface modifiée maintenue la surface
lle éterminante .
parce maintenue
STd (m?) (m?) STd (m?)

503 Zone village B 425 425 ZUP 0 -

552 Zone village B 816 816 ZUP 0 -

696 Zone village A 263 263 ZUP 0 -

Zone
6304 d'aménagements 594 594 ZUP 0 -
publics
Zone du Bourg
1'199 1'120 79
11054 (haute) ZUP v
Zone de verdure 3'954 3'070 884
11060 Zone de verdure 371 371 ZUP 0 -
Zone d'habit. Coll. , ,
11043 |  Etdactivités 1883 1883 2UP 0 ]
Zone d'habitat 817 817
11254 Zone de verdure 2'817 2'817 ZUP 0 -
13008 Zone du village 480 480 ZUP 0 -
15026 Zone de verdure 840 770 ZUP 70 AF
17009 Zone du village 3775 2'384 ZUP 1'391 ZC
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De zone affectée a des besoins publics a zone de tourisme et de loisirs

Un autre type de changement doéaf f e dctautpassage déc o meo@®p adddu t i | i t
publique & une zone de tourisme et de loisirs. Ce type de modification ne concerne toutefois
qgubdun s e witué SEcatdawxu r

I Parcelles N°6270et6296: de zone de | 6auberge " zonk de tou
B.

Léoaffectati on en v iegdéfnie comseaiune zcoense pdadructeildlbrets® publ i
que le reglementdel a zone de | dauberge est assimilable
loisirs. Ainsi, la Commune entend adapter| 6 af f e ct atdusite. Parailles) s ung e

partie totalement non aménagée ni construite de la parcelle 6296 est dézonée, comme

évoqué précédemment, le restant de la surface affectée en zone a batir est maintenu en

| 6 ®t at .

En effet, un permis de construire pour laréalisationd e 22 chambr e sinedpade’ t es av e
de détente et divers aménagements extérieurs, incluant la réfection de la piscine existante,

est en force jusqgu(baauuwt o2 s@dti omr po@AaM t °tre pro
supplémentaire). ¢ t er me , pour renforcer | 6attrait des <ch
des surfaces actuellement libres de constructions pourrait étre nécessaire.

Indépendamment du projet mentionné ci-dessus, le batiment ECA N°4192 dispose

actuel |l ement déun restaurant en activit®, déune
déun bar et dobébune salle de bowling (actuell emen
|l ocaux de service ainsi gudun tloffregg ennpoterttiel de f onc

multifonctionnel important pour un développement futur du secteur. Allant dans cette méme
direction,laCommune a re-u plusieurs demandes de fai sa
ladi te parcell e, dont Il a cr®ation dbéun centre ca
ferme pédagogique avec logements poursénior s, dée&sperbhabivle, ddédune zone
pour enfants, et m°me doumupgamey ealtent eSind@mo Wt ®
ceci t ®moi gne doéun int®r°t giinguoer tdhd®r oprouet cakd Ece
reflétant notamment de la qualité du cadre paysager et de la tranquillité des lieux.

Aussi, la parcelle voisine N°6270 était en vente. Son acquisition par un tiers pourrait relancer

I 6i nt ®r °t aut o uN°413.uCette @ynamimeaerpermeBrait/alors de développer

des aménagements supplémentaires sur la parcelle 6296 en synergie avec les

infrastructures et services existantset ~ | 6i mage de ce qui a ®t ® dOo®vV
ces derniéres décennies. En effet, historiquement, les parcelles 6270 et 6296 formaient un

ensemble cohérent, occupé dans les années 1980-1990 par une piscine extérieure, un mini-

golf, une buvette, des tables de ping-pong, une piste de pétanque et ddutres

aménagements divers etvariés.Ces a m®n ag e me nt slorspgaifatementdansa i e nt

le périmétre de la zone de tourisme et de loisirs actuellement projetée par le PACom (voir

photo ci-apres).

Des lors, et en conclusion de tout ce qui a été dit précédemment, il apparait justifié de
pr®server cette surface dbéun seul tenant ° des |
fonctions de restauration,d 6 h*t el | eri e et de t oaeseactsumqiluau sens
est historiquement dédié.
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Photo aérienne du site - 1986

Tableau récapitulatfdesc hangement s dobéaffectation de type ZUP v

Avant révision Apres révision
N° . Sutr;ﬁc;?nde Surfg'ce Nou'velle Sgrface aﬁe’t\:l&l:i\é)i"ge la
parcelle Affectation déterminante modifiée affectation de la | maintenue surface
2 ifié 2
STd (m?) (m?) surface modifiee | STd (m?) maintenue

6270 Zone de | 26873 2687 ZTL 0 -

6296 | Zone de | 86663 406901 ZTL 3675 ZA
Autrestypesdec hangements doéaffectation

Enfin, sont présentés ci-apres, les quelques cas particuliers suivants :
i Parcelle N°10113: de zone doéutilit® publique " zone de d

Avec le projet de décadastration présent au chapitre 1.3.8, la ZUP de la parcelle 10113 est
reduite ddéune2surface de 27m

I ParcelleN°250: de zone doéutilit® publique © zone dbact
du PACom).
La parcelle 250 este x cl ue du p®rim tre affect® par |l e PACoO
de son affectation par I a Commune de zone d o
économiques. Celle-ci sera donc désormais traitée par la SRGZA.

i ParcelleN°11257: de zone doéutilit® publique = zone dobac:
du PACom).

Comme dans le cas de figure précédent, une portion minime de la parcelle 11257 est exclue
du p®rim tre affect® par | e PACom en aseiason dour
dés lors traitée par la SRGZA. En effet, une infime partie de la parcelle de propriété privée
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est affect®e auj our dohuiindant padpermis T dohn@liepalal i qu e, (
modification dont il est question.

Tableau récapitulatif desc hangement s (tdsadrtituliecs) at i on

Avant révision Apres révision
Surface de Surface Nouvelle Surface Nouvelle
. terrain Type de .- | affectation de - affectation de
AEGEITT déterminante mesure m(()ggl)ee la surface mal(r;g%n ue la surface
STd (m?) modifiée maintenue
Aucune (devra
Zoned 6 u t Exclusion du étre traitée a
e publique 95 PACom Irs ) 0 travers la
SRGZA)
10113 | Zonedout 962 Changement |, zD 935 ZUP
publique doaffe
Aucune (devra
Zoned 6 u t Exclusion du étre traitée a
iz publique 182 PACom 182 ) 0 travers la
SRGZA)
2.5.4.4 Maintiens en zone
Léensemble des autres zones affect®es °~ des besoin
av®r ®s ~ | 6horizon de 15 ans. Leur affectation est
en pr®sence dans | dune des 6lemr@gemeaényglbconvienstouttfeis ZUP f i g
de relever les cas particuliers suivants :
I  ParcelleN°3062: de zone de constructions doéutilit® publ
a des besoins publics 15 LAT i D.
La Commune maintent une zone doutilit® publique sur | e

construction souterraine (abri PC) de la parcelle 3062. Une mise en zone de verdure comme
effectuée dans le cas (discuté précédemment) des autres surfaces libres voisines ne ferait
aucun sens ici du poi nt pérennisatioede dedatimgne nt reti en et

T Parcelle N°11413 (DDP 11419) : abrogation du PQ « A La Faverge » au profit de la zone
affectée a des besoins publics 15 LAT T C.

La parcelle est actuellement occupée par la Fondation « La Faverge » et ses constructions

doéuti | it Beslpesons de gestrecturation du site ont été identifiés par la Fondation

et confirm® par |l e D®partement de | a doagmt ® et d
terme. Par conséquent, les dispositions reglementaires du site sont revues de maniére a

per mettre |l es transf or maten oconsplément @&esu @0s lits ~ | 6ave
supplémentaires identifiés précédemment. Une étude d 6 i mp | aa étéarhenée rafin

déexpl orer | es possibil i tealspapetieuDe calecctesteessbrli i r pl us
la nécessité de fixer un indice de densité de 1.25" | éensembl e de | a parcel
densité, entre 125 et 145 lits pourront étre créeés ici, dépendamment de la surface comptée

par résident (variant entre 70 et 80m? selon les standards). Cette augmentation notable de

| 6indice de densit® (notamment) per met ainsi d e
PIMEMS pour la région.

i Parcelles N°60 et 61 : de zone doéutilit® publique ° zone af
LAT T B.
Léensemble des surfaces colloqu®es en ZUP sont

entend conserver la partie libre de constructions de la parcelle 61 pour une extension future
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nécessaredu col | " ge, voire pour | 6implantation de n
les besoins en infrastructures liées a la petite enfance. L6i ndi ce bate (ISB)r f ac e
applicable sur ce secteur est sensiblementaugmentéaf i n de permettre | a con
college supplémentaire en cas de besoin (ou de prendre de la marge pour son extension).

Le potentiel constructible de la parcelle 60, do6 une s ur fmiaves undbatimdnide 3 4 7
3'065m2estdoncde 3 6 8?3 ( 17 6 3 475 M6 1)) .

T Parcelle N°294 : reconduite du PPA«Co | | ~ g e-la/ite®r o n
Le plan spécial «Co |l | = g e -latVibeG réam extrémement récent et en cours de
r®al i sation, il est raddrddi® damsl|l & ®t ptr ®ste nd o Pd a

T Parcelles N°11441 et 11529 : abrogation de la modification du PGA « Aux Pralets » au profit
de la zone affectée a des besoins publics 15 LAT i B.

La Commune abroge le PGA, et donc la MPGA, au lieu-dit « Aux Pralets », et maintien
| 6affectati on denmomesffecdtée ades hpsoinscpablick B54AT 1 B.

2.5.5. Bilan du dimensionnement aprés révision

Le bilan des surfaces rendues a la zone agricole et des nouvelles emprises faites sur celle-ci,
apres application des mesures présentées précédemment, est résumé dans le tableau suivant.
Le bilan des surfaces potentiellement qualifiables de SDA est détaillé au chapitre 3.4.3.

Tableau récapitulatif du bilan des surfaces

BILAN DES SURFACES Zone agricole

Zone dobéhabit adézonéen et mi xte +84'371 m?
Zone affectée a des besoins publics dézonée +49'843 m?
Zone affectée a des besoins publics mise en zone -11'440 m?
Solde + 1226774 m?

2.6. ZONE POUR PETITES ENTITES URBANISEES

Appartenant au territoire compris dans le hors zone & bétir, le volet des zones pour petites entités
urbanisées, ou zones de hameaux, sera traité dans la planification réalisée par le bureau
Esplanade Aménagement SA (voir ch. 2.2).

2.7. ZONE DE TOURISME ET DE LOISIRS

2.7.1. Situation avant révision

Léactivit® ®questrei qduadbnesl | ®onsoéms eamhcleessoire 7 une
commerciale, de loisirou de sporti s davt rres i mportante pouAtitlea Commu
d 6 e x e, ndpsl terrains situés au sud de Palézieux-Village accueillent chaque année le
Concours hippique de Palézieux au sein du Championnat des Trefles. Plus généralement, le

territoire communal dénombre 6 centres équestres ou exploitations détenant des chevaux.
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Localisation des centres équestres au niveau communal

Les 6 secteurs identifiés sur le plan ci-dessus sont les suivants :
1. Secteur Essertes
2. Secteur Vuibroye
3. Secteur Oron-la-Ville
4. Secteur Oron-le-Chatel
5. Secteur Palézieux-Village (2 sites)
6. Secteur « Au Dévin »

Afin dobébentreprendre | es mesures de planification
conformément au guide d e | &ALRE1Ment | am®nagement du territo
activités liées au cheval » version 2015, un questionnaire a été envoyé a chaque exploitant afin

de déterminer la nature de leur activité et de leurs besoins futurs.

2.7.2. Mesures de planification

Secteur 11 Essertes

Les parcelles N°17020, 17155 et 17251se si tuent dans | e sud du vill ag
plusieurs constructions et installations pour de la détention de chevaux. Les propriétaires y
d®ti ennent 2 chevaux et 2 poneys 7~ titre de | oisir

des propriétaires et les boxes pour chevaux se situent tous deux en zone a batir.

La consultation des ex pJitéastvaudd & se poursui®re @dn®lesque | 6 a
prochai nes anauua besomade dévelpppément n 6 e s t i diB ans.iLési ®
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parcelles mentionnées r epr ®sent ent une r ®ser ve i mportante
supplémentaires au sens de la mesure A11 du PDCn.

Etant donn® que | es install gpdrdurerant ceb te®amns sorit | dact i
affectés,c onf or m®me nt 7, eh zdne sleat@uesmelet de $oisils 15 LAT i A. Aucune
emprise sur des sur f arrclewr Stdes kssarfacsiéja ¢ollogquées ent

zone a batir sont concernéesparce changement dbéaffectation.

Secteur 27 Vuibroye

La parcelle N°15143 se situe dans la localité de Vuibroye, au lieu-dit « Les Créts-Bioley ». Elle
est a cheval entre deux affectations : la zone agricole pour majeure patrtie et la zone village. La
propriétaire y détient 3 chevaux a titre de loisir, sans aucune activité de pension. Son habitation
se situe en zone a batir et les boxes pour ses chevaux se situent a proximité immédiate, entre
la zone a bétir et la zone agricole.

Dans un avenir proche, la propriétaire souhaite développer quelques installations, comme un
manege, un abri de paturage ou un carrousel couvert.

Selon |l e guide de | 8ARE, ces installations ext®rie
déani maux ~ Auistrplus, lesl @btulesoexistantes.q u i servent au pacage
déincidence n®ggeetbvoatsaopnfermagsaux di spaAsTi ti ons d
Par conséquent, le maintien de la situation existante est reconduit sans modification.

Secteur 31 Oron-la-Ville

La parcelle N°11188, ) | 6ouest dlarVillg préserge qdefg@s mgtallations et
surfaces dédiées a la détention de chevaux. Le propriétaire de la parcelle et de ses installations
néa exprim® aucun s o ullbadine¢ agntele cdr@spentiaat @yx besEns ¢n.
présence, celle-ci est dés lors reconduites ur | 6 ensembl e de | a parcell e.

Secteur 4 1 _Oron-le-Chéatel

La parcelle N°13049 se situe au nord-e st de | a | -ehiteli du®@eu-dittcQa o n
Compelenaz»et comporte | dune de ded@dntiosdeghevauxtiéeduns ur f aces
exploitation agricole reconnue comme JUonfédéraleo mmunaut
sur le droit foncier rural (LDFR). Les propriétaires y détiennent 14 chevaux dont 9 en pension.

Le logement, sis hors zone a batir, est compris dans le méme béatiment que la plus grande partie

des chevaux d®tenus sur | dédexploitation.

La consultation des exploitants a révélé des intentions de développementde alcd i vi t ® d o ®I e v :
et de pension, mais également de thérapies équines. En termes d 6i nf r asstiesuict ur e
notamment prévu de construire une aire de sortie toutes saisons, une écurie, un carrousel, 8 a

10 abris de paturage, 3 rateliers et un rond de longe.

Sel on | e g u i, des activites dusmAriidhnées doivent étre comprises comme
commerciales, accessoires etnon-®t r oi t e men't | i ®e s .Lesinflagractunese pri se a
projetées devront par conséquent° t r e ®t udi ®es conf or m®mebans © | dart

| 6i nt,edbvat gr a$t mdinnud en zané agrcole.

Secteur 5a 1 Palézieux-Village

Les parcelles N°178,199 et205sesi t uent ~ | 6est de-Vilageall®eeditl i t ® de
« Les Ruttes » et ne comprennent aucune activité équestre ace jour.Sis™ | 6 ®cart du ti ss
urbanisé, le propriétaire de ces parcelles souhaite y développer un centre équestre dédié a la

détention de chevaux a titre de loisirs pour environ 40 chevaux de pension.Un pr oj et do6i nten
détaillant la nature du projet a été transmis aux services cantonaux en 2010. Il en ressort que

les habitations et écuries existantes seraient conservés dans leur état actuel et que la zone
®questre serait d®limit®e mur une surface dbéenviro
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Selon les crit res mentionn®s dans | e @UATlhe de | 6/
nature de ce projet ne répond pas aux critéres minimaux de la détention de chevaux a titre de
loisir, cardans ce cas defigure:«l e nombre do6éani maux d®tenus ne doit

de |l eurs d®tenteursn°dmessoésmi ¢ ccapacelle@sapradgpéede t i er s
pour le plaisir et ne vise pas un but lucratif » et ne doit pas permettre la détention «d 6 a ni ma u X
de tiers (chevaux en pension) carm(ARERHS5).rel ve dobéun

Au vu des intentions du propriétaire, le projet correspond a un centre de sport équestre, voire a
une détention de chevaux a des fins commerciales. Selon la pratique fédérale, ce type

déinstall at i emzong a batir (zene destautismnes at de loisirs) ou dans une zone
spéciale (zone agricole spécialisée). Et ant donn® qubéil sbagitsamsdéi nfr ast
constructions pr®existantes, ce type dbéobj et nbées

planifié en cohérence avec le territoire urbanisé. La pl ani fi cati on ddéune zone
titre exclue. Au sur pl uteendehbrs dopidsiabateurbenisd, suesu di ® s e

surfaces dbdassol ement e én maitiene se trdnsporssepublice. Canpté f | sant e
tenu des contraintes mentionn®es, | de Igisirsgpaur f i cati o
accueillir un centre équestre n 6 e s t pas esorceésparaglea Gdllaes-ci restent ainsi

colloquées en zone agricole.

Secteur 5b 1 Palézieux-Village

Une détention de chevauxe st si t u®e a uconstiliet de th aone ai batis du village

de Palézieux. Cette activité est liée a une exploitation agricole considérée comme entreprise

agricole au sens de la LDFR tout en étant également poursuivie a des fins commerciales et de

sport (centre de sport équestre et élevage). Les chevaux sont hébergés dans un batiment situé

enzone abatirrt out comme | e | ogement dobéhabitation des exp
metres des installations destinées a la détention des chevaux.

La consultation des exploitants a révélé quel a parcell e NA19001, d®di ®e
depuis 2001, ser a conser v®e poukespatdesmentionntééd refrésantestt r e .
une r®serve en termes ddhabitants suppl ®mentaires

Etant donn® que |l es installations | i®es °  6acti v
af fect®s conform®ment ~ | 6busage du sdlA. Aecunezone de
emprise sur des surfaces dbéassolement ndest ~ cons
d®] " colloqu®es en zone ~ bOtir sont concern®es pa

Secteur 6 1 Palézieux-Village 1 RF 247

La Commune recense encore un site de détention de chevaux sur la parcelle N°247 au lieu-dit

« Au Dévin » au sud-est de Palézieux-Village. 1 sbagit dbébune d®tention |
agricole reconnue comme communaut ®Ledpdopriétpiresoyi t at i on
détiennent 7 chevaux dont 6 en pension. Ces derniers sont hébergés dans un batiment situé en

dehors de | a zone ° bO®©tir tout comme | e | ogement d
moins de 40 métres.

La consultation des exploitants a révélé que les développements prévus a 15 ans sur site se
limitent & une aire de sortie toutes saisonsetaun terrain doé®quitation.

Sel on | e gui cee insthiations e étre considérées comme conformes a

| 6affectation de | a zoneeszgmif oo Im®@ment déV3le@matr t i cit e
OAT. Par cons®quent, |l e mai nt i en agfieole kedjustifie. ®gns al i t ® d
| 6®ventual i t® déun d®vel oppement des actvoirei t ®s du
une détentonde chevaux ~ des fins commerciales, ce type
a béatir (zone de tourisme et de loisirs) ou dans une zone spéciale (zone agricole spécialisée)

conformément aux dispositions fédérales.
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Lbempl acement ®tudi ® se situe en dehors du tissu b
et sans desserte suffisante en transports publics. Par conséquent, | a pl ani fi cation dbé
tourisme etde loisrspour accueillir un centre .Bugrevarkcher e nodest
des agrandissements mesurés des constructions ou d 8 i n s t aéquesiresi erigtagtes et
érigées légalements ont envi s ag e aéebdaesda medune oul Ies Prbjetst annoncés
semblent pouvoir étre réalisés auregar d de | darticle 34b OAT, I 6af fe
agricole est confirmée.
Tableau récapitulatif des changementsd 6 af f ect ati on | i ®s aux mesures d¢
Avant révision Apres révision
Nouvelle
Surface Nouvelle Surface | affectation
Affectation t?alrjrr;eilr??n?;e) Hgseu(rjs modifiée | affectation de la | maintenue de la
N° (m?) | surface modifiée (m?) surface
parcelle maintenue
17020 | Zone duvilage | 3240 | CNangement| ,.,4q ZTL 2131 zC
d'affectation
17155 | Zone duvillage | 1993 | Changement| ,q; ZTL 1196 zc
d'affectation
17251 | zone duvillage | 2260 | Changement| ,.,q, ZTL 0
d'affectation
. Changement
19001 | Zone village A 961 d'affectation 961 ZTL 0
2.7.3. Bilan aprés révision

Le bilan des nouvelles emprises aprés application des mesures présentées précédemment est

résumé dans le tableau suivant.

Tableau récapitulatif du bilan des surfaces

BILAN DES SURFACES Zone agricole

Zone doéhabitation et mixte +84'371 m?
Zone affectée a des besoins publics +386 40
Zone de tourisme et de loisirs dézonée +0m?
Zone de tourisme et de loisirs mise en zone -0m?
Solde + 1226774 m?

2.8.  ZONE AGRICOLE SPECIALISEE
Le volet des zones agricoles spécialisées sera traité dans la planification réalisée par le bureau
Esplanade Aménagement SA (voir ch. 2.2).
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2.9.

2.9. ZONE DE VERDURE

2.9.1. Mesures de planification

Plusieurs mesures de planification concernant la zone de verdure sont relatées ci-aprées :

- Sur demande de la DGTL, une justification est apportée ici quant au maintien de la zone

de verdure sur la parcelle N°1 6 06 7 ~ Pal ®zi eux. Déabord,
zone de verdure dans |l a planification pr®c®dent e
donc pas de logique aop®r er un retour en arri re sans

| 6affectation en zone darendgasdonstrectibk pourawantt e
ne fait aucunement barriere aux objectifs de mise en valeur du corridor a faune
déi mpor t amdentfié (voor chald.4el), et pourrait également permettre la création

futur dodébune ®ventuelle butte paysag re.

Enfin, les zones de verdure jugées excédentaires et listées ci-dessous sont dézonées en zone
agricole.

Tableau récapitulatif des zones de verdure dézonées

Avant révision Apres révision
Nouvelle
Affectation Sl’;refﬁf;?nde Surface | affectation de la| Surface Nouvelle affectation de
N° déterminante modifiée surface maintenue | la surface maintenue
parcelle modifiée
STd (m?) (m?) STd (m?)
11188 ig?juf: 21096 21096 ZA 0 -
15027 52?&?6‘3 6142 5'532 ZA 610 -
15093 Zone de 676 676 ZA 0 -
verdure
Zone de
15143 verdure 195 195 ZA 0 -
Zone de
15146 verdure 174 174 ZA 0 -
16083 5‘;‘&?: 5712 5712 ZA 0 -

2.9.2. Bilan aprés révision

Le bilan des nouvelles emprises aprés application des mesures présentées précédemment est
résumé dans le tableau suivant. Pris au global, plus de 13 ha sont rendus a la zone agricole.

Tableau récapitulatif du bilan des surfaces

BILAN DES SURFACES Zone agricole
Zone doéhabitation et mixte +84'371 m?
Zone affectée a des besoins publics +3806 40

Zone de tourisme et loisirs -

Zone de verdure dézonée +1406 38
Zone de verdure mise en zone -0m?
Solde final + 137859 m?
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2.10.

RCGLEMENT DU PLAN DOAFFECTATI ON

La Commune doOr on r @4 lodalitée, umt preniicee fofs ers201@ comprenant
| es | oc al-la-Yil@sPaléziéu®, Cheralles-sur-Oron, Oron-le-Chatel, Bussigny-sur-Oron,
Ecoteaux, les Thioleyres, les Tavernes et Vuibroye, et plus récemment (en janvier 2022) avec
celle dOEssertes.

Chaque entité disposaitj us qde&@apcriopr e r ®gl ementation. Le premier
du réglement a été la fusion de ces 11 cadres légaux différents sans mise en non-conformité

généralisée de situations existantes. Cette opération s 6 e s t av ®r @eraisor®dei c at e

| 6i mportant ®c séparantge® différenats piloanmse | d 0 adt &nel cOtaabtsieonnc e d e
r®el s indices de constr uct iLénélisiornt aRermi®de répartialesp| upar t
21 zones dohabi darsbubl@Eemde eohsidérer lest 9eplans spéciaux comprenant
également des affectationsdecetypei dans des zones pr®sentes sur | 0i
communal.

De maniére plus générale, les réflexions qui ont mené au reglement final ont poursuivi les
objectifs suivants :

T Adapter le reglement au cadre légal et accompagner le redimensionnement de la zone
a batir ;
i Mettre 7 jour et uniformiser | densfesioinéee des 1 ®

I Mettre a jour la réglementation par rapport aux standards de constructions actuels ;

i Assurer |l a qualit® architecturale et | §int®gra
i Favoriser |l a protection de | denvironnement, | e
et bati ;

T Permettre un développement rationnel du tissu urbain sans altérer ses qualités ;

i Préserver les possibilités de détente, la qualité de vie et le développement de la vie
sociale.

En compl ®ment du r gl ement du plan doéaffectation c
ou présentant des dispositions reglementaires spécifigues sont maintenus dans le plan
doaffectati on. Qodl |Is 6gaegla-titile@redshadugem,s« EgMoreau », ainsi
gue |l e Plan doéaff ecAuatéchaims»c ant onal (PAC) ¢

2.10.1. Adaptation de la dénomination des zones

Afin de se conf or mer - | 6 @ormdlisation des dotreées dedi r ect i v
laménagement du territoire » (NORMAT 2), les dénominations des zones a béatir ont été

adaptées (détail au chapitre dispositions particulieres du réglement). Ces changements n
pas déincidence sur do6é®ventuelles modifications du

Anoter que |l a zone interm®diaire a ®t ® suppri mRPe a
au 1°" septembre 2018. Comme prévu par la directive cantonale NORMAT 2, les terrains avec
cette affectation sont automatiquement colloqués en zone agricole.

Par aill eur s, |l 6ancien pl an do6 azbnk dedéssettei»oQettene f ai s 3
zone est désormais clairement identifiée dans le PACom. Elle prend la dénomination de « zone
dedesserte 1I5LATeé, | orsqudell e est dekzone@edesarte BoATe, ~ bOt i r
| or squbel | e decslle-ci.d en est delm@&mespour la zone ferroviaire. Enfin, la « zone

des eaux 17 LAT » représente le domaine public des eaux issu du cadastre du méme nom.

86

Commune do6Oron
Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



2.10.2. Structure et régles générales du réglement

Le RPACom a été restructuré dans le but de présenter les aspects généraux qui concernent
I'ensemble du territoire communal préalablement aux aspects particuliers de chaque zone. Le
RPACom est divisé en grands chapitres et se structure de la maniére suivante :

1 I. Dispositions liminaires : présentation des dispositions introductives et détail des
proc®dures en mat;i re dodédautorisation
1 Il. Régles générales : présentation des aspects architecturaux et environnementaux,
des équipements et des aménagements extérieurs (notamment), définition des modes
de calculs des mesures doéutilisatjon du sol, d
1 lll. Régles particulieres : présentation des dispositions propres a chaque zone,

notamment les dispositions constructives et les valeurs guantitatives ;

1 IV. Dispositions finales : présentaton des modal it ®s doéaGomleti cati on
identificatonde s pl ani fi cati ons ant®rieures abrog®es p

Selon les reglements en vigueur, plus de cing maniéres différentes de calculer la capacité

constructible sur une parcelle étaient applicables. Le projet de PACom prévoit de ne retenir que

I 61 U Sladefimition de la capacité constructibledes zones dodéhab, tett iloonl B da
le cas de certaines ZUP. En complément, un indice de verdure (IVer), qui néa pas doé®qu
dans les précédentes planifications, est ajouté de maniére a garantir une certaine qualité
écologique des surfaces non-baties. Aussi, des bonus peuvent °tre acc:
de base ddune parcel |l e. Dircalisaoneéndargetiqoesexemplairest i gur e e
construction de | ogements doéutilit® publique ou c
secteurs de la Communeoul 6 at t rdeitétteirenforcé®
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Tableau r®capitul atif

des principaux changements

Anciens réglements

RPACom (nouveau reglement)

Abs enindice do

Plusieurs zones ~ botir d
aucun aucune capacité constructible dans le reglement.

La r®vision a ®t ® | d6occasfg
appropriée pour chacune de ces zones.

Y d®tail au chapitre 2. 4.

Périmétres constructibles localisés

Le p®rim tre d®finit | 6en
avec une surface bOtie ai
plancher habitable réalisable.

Y soappl icgraies PBA n s

Proportionnelle

La réglementation conditionne la surface de plancher
déterminante réalisable en fonction de la taille de la
parcelle. Cette méthode présente le risque de rendre
certaines parcelles inconstructibles mais également
déemp®cher toute densific

Y so6applique a Essertes

COS (coefficient dbéoc

Le coefficient d'occupation du sol (COS) exprime le
rapport entre la surface batie cadastrale (SB) et la
surface de terrain déterminante (STd), soit ce qui
correspond a la partie de la parcelle sise en zone a

batir.
COS = SB/STd.
Y 11 sbapplique dans | a

anciennes communes.

CUS (coefficient ddtilisation du sol)

Le coefficientd 6 ut i | i s a €USpest ledrappos
numérique entre la surface brute de plancher utile
(SBPu) et la surface de terrain déterminante (STd), soit
la surface de terrain en zone a batir.

CUS = SBPu/STd.

Y Ils 6 a p p dansccertaines zones et certains plans
de détail.

IUS (indiced 6 ut i Idiselat i on

Léindice doéutilisation
numérique entre la somme des surfaces de
plancher déterminante (SPd) et la surface de terrain
déterminante (STd), soit la surface de terrain en
zone a batir.

Il US = xSPd/ STd.

YIl soé6applique sur tout
mi xt e dans un obj ecmaisf
également de respect des singularités du territoire.

Y Le pass ag aurddSnecoids pas
une modification de la capacité constructible, mais
une modification de la méthode de mesure.

Y Calcul de édne®petiUSal ¢ md
IOS x nombre de niveaux (un comble étant
consi d®r ® comme 60% dou

ISB (indice de surface batie)

Léindice de surface boOt
édition 2006 est similaire a I'indice d'occupation du
sol (I0S) et au COS. Il détermine la surface batie
maximum d'un bienfonds. La différence réside dans
le fait g u 6 i dompte, eni lgs rpetites
constructions, ni les dépendances. Formellement,
I 81 SB est I e rapport
constructions (SdC) et la surface de terrain
déterminante (STd), ce qui donne la formule
suivante :

ISB = SAC/STd.
Y Il ne sbéapplique que
publique.

I\Ver (indice de verdure)

L'indice de verdure illustre la proportion de surface
verte déterminante (SVer) sur une parcelle donnée.
Il est le rapport entre la surface verte déterminante
a laguelle a été soustraite la surface déterminante
des constructions hors-sol (soit les batiments
principaux et leurs dépendances) du bien-fonds
concerné.

IVer = (SVer/STd) i SdC.

d
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2.10.3. Dispositions particuliéres du reglement

La r®vision du plan doaffectation communal
reglementaires applicables sur les secteurs des 11 anciennes localités. Les spécificités
architecturales et réglementaires de chaque localité ont été étudiées, regroupées lorsque les
conditions étaient réunies, voire dissociées le cas échéant.

Les tableaux ci-aprés illustrent les dispositions applicables avant et aprés révision pour chaque
t y p ol affgdtation,didsi que pour les plans spéciaux abrogés (PPA, PEP, PQ, etc.).

Zones centrales

Les zones centrales (ZC) sont réparties de la maniére suivante sur le territoire :

a

®t ®

ZC-A ZC-B ZC-C ZC-D ZC-E ZC-F
Bussigny
Chatillens X X X
Chesalles X X
Ecoteaux X
Essertes X X
Les Tavernes
Les Thioleyres X
Oron -la-Ville X X
Oron-le-Chatel X X
Palézieux (gare)
Palézieux (village) X X X
Vuibroye X X
89
Commune do&éOron

Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



La « zone centrale 15 LATT A»r epr ®s ent e |

6anci

e n n e&a Ommw-la-¥ille,d u

Bour g

avec un IUS = 1.5. Compte tenu des densités extrémement variables dans cette zone, des

dispositions complémentaires permettent de valoriser les batiments existants dans leur volume.
| puant tbroancutsi vdiotl & Sd uc ocnisu®rq U

Au

surplus,
octroy®

pour

en cas de

am®l i
r ®al

orer

sation de surfaces

Tableau synthétique et comparatif i Zone centrale 15 LATT A

r ®ser vee

Avant révision

Aprés révision

Zone du Bourg (haute)

Zone centrale 15 LAT i A

Oron-la-Ville
Destination Habitation, commerces, artisanat Habitation et activités moyennement génantes dans le
Bourg historique d'Oron-la-Ville. Se distingue par une
forte densité, ses aspects patrimoniaux et sa
|l ocalisation au ciur de |
Capacité Non fixée IUsS=15
constructible
Un d®passement de |61 US f

transformation (hors démolition-reconstruction) dans
leur volume, des batiments existants au moment de

| dentr ®e en vigueur du pr
agrandissements de faible ampleur (lucarne, isolation
périph®r i que, €é) peuvent tou

Les surfaces de plain-pied et celles situées au niveau
sup®rieur adjacent, qui s
(commerces, services publ
comptabilisées a 50% pour le calcul de la SPd.

Ordre des Contigu (usuel) et non contigu Contigu et non contigu
constructions
Distances d=3m d=3m
D =6m D =6m
Hauteurs h =9.5m ala corniche h=10m
H = non fixé H=15m
Niveaux 3+C Non fixés
Toitures A pans A 2 pans (40 a 90%)
min. 35%
Toitures terrasses
Dispositions Bonne intégration Type "maisons de village"
particulieres
Bruit (DS) 1 11
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La« zonecentrale I5LATi B»reprendl es zones du Bouladi (bassa&i)nd&id Oq wd
partie de la zone village A de Palézieux-Village, avec un IUS = 0.9. Comme pour la zone

précédente, des dispositions complémentaires permettent de valoriser les batiments existants

dans | eur vol ume et decéeapol@ritésmmunales.d6attracti vit®

Tableau synthétique et comparatif i Zone centrale 15 LAT T B

Avant révision Apres révision
Zone du Bourg (basse) Zone village A
Oron-la-Ville Palézieux Aoz Sl 12 bay -
Destination Habitation, commerces, Habitation et activités Habitation et activités moyennement
artisanat existantes génantes dans les Bourgs historiques
d'Oron-la-Ville et de Palézieux (village).
Capacité Non fixée Non fixée IUS =0.9
constructible
Un d®passement de | 01
la transformation (hors démolition-
reconstruction) dans leur volume, des
b©ti ments existants a
vigueur du présent reglement. Des
agrandissements de faible ampleur (lucarne,
isolation périph®r i que, ¢é) peu
étre admis.
Les surfaces de plain-pied et celles situées
au niveau supérieur adjacent, qui sont
destin®es " de | dacti
services publics, ter
comptabilisées a 50% pour le calcul de la
SPd.
Ordre des Contigu (usuel) et non Contigu (usuel) et non Contigu et non contigu
constructions contigu contigu
Distances d=3m d=>5m d=3m
D =6m D =10m D =6m
Hauteurs h = 6.5m a la corniche h = 6.5m ala corniche h=7m
H = non fixé H = non fixé H=12m
Niveaux 2+C 2+C Non fixés
Toitures A pans 2 pans A 2 pans (40 a 90%)
min. 35% 50 & 80%
Toitures terrasses
Dispositions Bonne intégration Saillie fagcade : 1m Type "maisons de village"
particulieres Profondeur : 16m
Bruit (DS) 1 1 11
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La « zone centrale 15 LAT i C » regroupe plusieurs zones villageoises présentes sur le territoire
communal avec un IUS moyen d 6 e n Wi7.rAassi, elle inclut les parcelles comprises dans le
PPA «Le Dézo» a Chesalles-sur-Oron, lequel est abrogé par la présente planification.
Intégralement réalisé et datantd 6 u n e

abrogati on

en

vue

déun

Tableaux synthétiques et comparatifs i Zone centrale 15 LAT1 C

g ui n z ail rBuait ed éffat tes cRitéres pour une
desrs@@lgeemaretsa tpil ams f'i claG ® ommesl|

Avant révision

Aprés révision

Zone du village

PPA « Le Dézo »

Zone du village

Zone village A

Zone centrale

Chatillens Chesalles-sur-Oron Oron-le-Chatel Palézieux 15 LAT -C
Destination Habitation et Habitation, activités Habitation et Habitation et Habitation et activités
activités tertiaires, artisanat activités existantes | activités moyennement
existantes existantes génantes.
Capacité Non fixée Cus=0.7 Non fixée Non fixée IUS=0.7
constructible
idem (valorisation des
volumes existants)
Les surfaces de plain-
pied qui sont destinées
" de Il 6acti
(commerces, services
publics, ten
sont comptabilisées a
50% pour le calcul de la
SPd.
Ordre des Contigu (usuel) et | Non contigu Contigu (usuel) et | Contigu (usuel) | Contigu et non contigu
constructions non contigu non contigu et non contigu
Distances d=5m d=5m d=5m d=5m d = 3m (pour fagades
D =10m D =10m D =10m D =10m pas en ordre contigu)
D = 6m (entre batiments
situés sur une méme
parcelle
Hauteurs h=6.5mala h=8m h=6.5mala h=6.5mala h=7m
corniche H = non limité corniche corniche H=12m
H = non fixé H = non fixé H = non fixé
Niveaux 2+C 2+C 2+C 2+C Non fixés
Toitures 2 pans (tuile A pans 2 pans 2 pans A 2 pans (50 a 90%)
plate) 40 &4 80% 50 & 80% 50 & 80%
50 a 90%
Dispositions Harmonisation - Harmonisation Saillie facade : | Type "maisons de

particulieres avec I'existant avec I'existant im village"
Toitures jusqu'a Profondeur :
30% pour hangars 16m
Bruit (DS) 1] 1] 1] 1] 1]
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La « zone centrale 15 LAT i D » regroupe plusieurs zones villageoises présentes sur le territoire
communal avecunlUSmoy e n d 6 ebnSixilocabités saht.concernées.

Tableaux synthétiques et comparatifs i Zone centrale 15 LAT i D

Avant révision

sont comptabilisées a 50% pour le calcul de la SPd.

Zone de
Zone du village Zone du Zone du Zone village A PPA « Place
village Chesalles-sur- village village Palézieux du Village »
Chatillens Oron Essertes Oron-le-Chétel Vuibroye
Destination Habitation et Habitation et Constructions, | Habitation et Habitation et Habitation de
activités activités installations et | activités activités service et voirie
existantes existantes aménagements | existantes existantes
en relation
avec
I'nabitation,
I'agriculture et
autres activités
admises en
localité
Capacité Non fixée Non fixée Non fixée Non fixée Non fixée -
constructible
Ordre des Contigu (usuel) | Contigu (usuel) | Contigu et non | Contigu (usuel) | Contigu (usuel) | -
constructions et non contigu et non contigu contigu et non contigu et non contigu
Distances d=5m d=5m d=6m d=5m d=5m -
D =10m D =10m D =12m D =10m D =10m
Hauteurs h=6.5mala h=6.5mala h = non fixé h=6.5mala h=6.5mala -
corniche corniche H = non fixé corniche corniche
H = non fixé H = non fixé H = non fixé H = non fixé
Niveaux 2+C 2+C 2+C 2+C 2+C -
Toitures 2 pans (tuile 2 pans (tuile A pans (en 2 pans 2 pans -
plate) plate) principe 2) 50 a 80% 50 a 80%
50 & 90% 50 & 80% 55 & 100%
Dispositions Harmonisation Harmonisation | Harmonisation | Harmonisation Saillie facade : | -
particulieres avec I'existant avec I'existant avec 'existant | avec I'existant im
Toitures jusqu'a Tuiles plates Profondeur :
30% pour (en principe) 16m
hangars
Bruit (DS) 1l 1l 1l 1l 1l -
Aprés révision
Zone centrale
15 LAT -D
Destination Habitation et activités moyennement génantes.
Capacité IUS=0.5
constructible
idem (valorisation des volumes existants)
Les surfaces de plain-pi ed qui sont destin®es de | 6activitgQq

particulieres

IVer=0.5

Ordre des Contigu et non contigu
constructions
Distances d = 3m (pour fagades pas en ordre contigu)
D = 6m (entre batiments situés sur une méme parcelle
Hauteurs h=7m
H=12m
Niveaux Non fixés
Toitures A 2 pans (50 a 90%)
Dispositions Type "maisons de village"

Bruit (DS)
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La « zone centrale 15 LAT i E » inclut plusieurs zones de village réparties dans différentes

|l ocalit®s

or onai s e sles paacellassconcemeéed pan & PPAa« Ceritre de

localité », lequel est abrogé par la présente planification. Ce plan de 1993 qui définit les

potentiels constructibles pour chaque parcelle s 6 a p p aparaitieurs a un PGA dans le sens

oY% il concerne

de trés faible densité.

Tableaux synthétiques et comparatifs i Zone centrale 15 LATT E

| 6ensembl e
dispatché i comme évoqué précédemment i dans la présente zone centralea i n s i

des

par cel | eki-ciest

guben

Avant révision

Apres révision

PPA " Centre de la

localité " Zone yillage Zonel village Zone centrale
EealenI Les Thioleyres Vuibroye 15 LAT -E
Destination Habitation, activités | Habitation, Habitation, Habitation et activités moyennement
artisanales, agricoles | exploitations exploitations génantes.
et commerciales agricoles, agricoles,
Utilité publique commerce, commerce, artisanat
artisanat
Capacité Non fixée Non fixée Non fixée IUS=0.4
constructible
idem (valorisation des volumes
existants)
Les surfaces de plain-pied qui sont
destin®es ~ de | 064
services publics,
comptabilisées a 50% pour le calcul
de la SPd.
Ordre des Contigu (usuel) et - Contigu (usuel) et Contigu et non contigu
constructions non contigu non contigu
Distances d = 6m + périmétres | - d =6m (3m sous d = 3m (pour fagades pas en ordre
(3m sous conditions) condition) contigu)
D =6m D =12m D = 6m (entre batiments situés sur
une méme parcelle
Hauteurs Non fixées 2 niveaux + h=7m alacorniche [ h=7m
combles H = 12m au faite H=12m
Niveaux 2+C 2+C Libre (3 + SC) Non fixés
Toitures A pans - A pans (tuile plate) A 2 pans (50 a 90%)
60 a 80% 60 a 90%
Dispositions Orientation fixée par | Réglement vague 4 logements Type "maisons de village"
particuliéres le plan maximum IVer = 0.5
Longueur max =
30m

Décrochement pour
15m

Bruit (DS) 1]

Zzone
Zon
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La « zone centrale 15 LAT 1 F » comprend certaines parties des zones villageoises les moins
denses de Chotillens et dO6éEssertes.

Tableau synthétique et comparatif i Zone centrale 15 LAT T F

Avant révision Apres révision
Zone du village Zone du village Zone centrale
Chatillens Essertes 15LAT T F
Destination Habitation et activités existantes Constructions, installations et Habitation et activités moyennement
aménagements en relation génantes.
avec I'habitation, I'agriculture
et autres activités admises en
localité
Capacité Non fixée Non fixée IUS=0.3
constructible
idem (valorisation des volumes
existants)
Les surfaces de plain-pied qui sont
destin®es ~ de |6
services publics,
comptabilisées a 50% pour le calcul
de la SPd.
Ordre des Contigu (usuel) et non contigu Contigu et non contigu Contigu et non contigu
constructions
Distances d=5m d=6m d = 3m (pour fagades pas en ordre
D =10m D =12m contigu)
D = 6m (entre batiments situés sur
une méme parcelle
Hauteurs h =6.5m ala corniche h = non fixé h=7m
H = non fixé H = non fixé H=12m
Niveaux 2+C 2+C Non fixés
Toitures 2 pans (tuile plate) A pans (en principe 2) A 2 pans (50 a 90%)
50 & 90% 55 & 100%
Dispositions Harmonisation avec I'existant Harmonisation avec I'existant | Type "maisons de village"
particuliéres Toitures jusqu'a 30% pour hangars | Tuiles plates (en principe) IVer = 0.5
Bruit (DS) n T n
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Zones d 6 h a b ide mdyaenme mensité

Les zonesd 6 h a b idé moyeanre densité (ZHMD) sont réparties sur le territoire de la maniére

suivante :

ZHMD-A ZHMD-B

Bussigny
Chatillens
Chesalles
Ecoteaux
Essertes

Les Tavernes
Les Thioleyres
Oron -la-Ville X X
Oron -le-Chatel
Palézieux (gare) X
Palézieux (village)
Vuibroye

La « zone de moyenne densité 15 LAT i A » est exclusivement concernée par le PQ « A La

Faverge &

est un plan des ann®es

ayant permis |

d 6 @rVitleplequel est abrogé par la présente planification. Le PQ « A la Faverge »
1985

a

été complété par un addenda (en 1997) dans le but de valoriser les parcelles voisines avec des

|l ogements reli®s ~ | 6EMS

p a r désamneais palist scesrplars tee .

détail sont abrogés et intégrés a la présente zone pour les parcelles 11412 et 11528, et a la

zone affect ®e des besoi

dohabi

ns publics pour |

tation de

a

Tableau synthétique et comparatifi Zo n e

imoyenne

Avant rév ision

Aprés révision

PQ " A La Faverge "

Zone d'habitation de moyenne densité

Oron-la-Ville 15 LAT T A

Destination Ensemble médico-social, habitations et surfaces | Habitation et activités moyennement génantes.

artisanales et commerciales
Capacité EMS us=1
constructible COS et CUS fixés par batiment sur plan

Zone d'habitation

COS =0.19
Ordre des Fixé par plan Ordre non contigu obligatoire
constructions
Distances Fixées par plan d=7m

D =14m

Hauteurs EM h=7m

H=14m H=11m

Zone d'habitation

H=10m
Niveaux EMS Non fixés

Fixés par gabarits

Zone d'habitation

3+C
Toitures A pans A pans (40 a 80%) ou a la Mansart

Pentes libres
Dispositions Gabarits fixés sur plan Un arbre majeur pour chaque tranche de 500m?
particulieres de STd.

IVer=0.5

Bruit (DS) 1 1

r®al i
Lédens

par cel

densi
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La«zoneddb h abi t anbyermendensiee 15 LAT 1 B » concerne une petite partie de la zone

du bourg ( bdasvidleeansiquélOd iomt ®g r a En Mo@éazi»a P&éQieug-Gare

et une partie du PPA « La Condémine » a Oron-la-Ville (voir détail au ch. 2.10.4).

Tableau synthétique et comparatif i Zo n e

doéhabi

tation

beATmMBY enne

Avant révision

Aprés révision

SPd =1'000m2 (max 1/3
pour logement)

Secteur 3

IUS = 0.46 (max 1/5
pour activités)

Zone du Bourg PPA « La PO « En Monéaz » Zone d'habitation de
(haute) Condémine » Palézieux moyenne densité
Oron-la-Ville Oron-la-Ville 15LAT i B
Destination Habitation, Bat. A Secteur 1 Habitation et activités
commerces, Activités compatibles Habitation collective moyennement génantes.
artisanat Bat. B Secteur 2
Habitation collective Mixte
Bat.C, D, E Secteur 3
Habitat individuel Habitation collective et
batiment public
Capacité Non fixée Fixée par plan Secteur 1 IUS=0.8
constructible SPd =5'900m2
Secteur 2

particulieres

Ordre des Contigu (usuel) et Fixé par plan Contigu et semi-contigu | Ordre non contigu obligatoire
constructions non contigu
Distances d=3m Fixées par plan Secteur 1 d=7m
D =6m D =12m D =14m
Secteur 2
D =12m
Secteur 3
Selon aire d'évolution
Hauteurs h=95mala Bat. A Sel on cote dl h=10m
corniche H=7m 3 niveaux + combles ou | H=14m
H = non fixé Bat. B 2 niveaux
H=16m Hauteurs différentes dans les
Bat.C,D.E secteurs a prescription
H=95 particuliere mentionnés sur le
plan.
Niveaux 3+C Bat. A Secteur 1 Non fixés
2 Fixés par plan
Béat. B Secteur 2
4+C Non fixés
Bat.C, D, E Secteur 3
2+C 2+C et 3+C
Toitures A pans min. 35% Bat. A Non fixées (sauf secteur | A pans (40 a 80%)
Toitures terrasses Plates 3, a2 ou 4 pans, voire
Bat.B,C,DetE plates localement)
A 2 pans (46 a 75%)
Dispositions Bonne intégration - - Un arbre majeur pour chaque

tranche de 500m? de STd

IVer=0.5

Bruit (DS)

et

Non fixé (sauf secteur 3
enll etlll)

densi
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Zonesdohabitation de faible densit®

Les zones d 6 h a b ide faible densité (ZHFD) sont réparties sur le territoire de la maniére :

ZHFD-A ZHFD-B

Bussigny
Chatillens
Chesalles
Ecoteaux
Essertes X
Les Tavernes

Les Thioleyres
Oron -la-Ville X
Oron -le-Chatel
Palézieux (gare) X
Palézieux (village) X
Vuibroye

La «zone do h a b i teafdible densitél15 LAT i A » correspond a une partie de la zone de
village dOEssertes esti m®e cdetypmehabitptipna colleetivea>nt pl us
qgud”™ un tissu villageois typique.

Tableau synthétique et comparatifi Zo ne d 6 h a Haibte denditéo1d LAT € A

Avant révision Apres révision
Zone du village Zone d'habitation de faible densité
Essertes 1I5LATT A
Destination Constructions, installations et aménagements en | Habitation et activités moyennement génantes.
relation avec I'habitation, I'agriculture et autres
activités admises.
Capacité Non fixée IUS=0.6
constructible
Ordre des Contigu et non contigu Contigu et non contigu
constructions
Distances d=6m d=3m
D =12m D =6m
Hauteurs h = non fixé h=7m
H = non fixé H=12m
Niveaux 2+C Non fixés
Toitures A pans (en principe 2) A 2 pans (55 a 100%)
55 a 100%
Dispositions Harmonisation avec I'existant IVer = 0.5
particulieres Tuiles plates (en principe)
Bruit (DS) T 11
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Lakzone dobéhabi

d 6 OrlagMille, de Palézieux-Gare et de Palézieux-Village. Il inclut également la parcelle 11467,

tation

d el Bf»aorrbspand adueenpmrtiet d@s IdcditésL A T

présentement régie par le PQ « En Grassey lll » (abrogé, voiraprées)\au moti f quéil dispo
densité beaucoup plus importante et figure dansunsecteurd habi t at i oetsondeo|l | ect i v
villas.

Tableau synthétique et comparatifi Zone dohabitati ol5LATeBf ai bl e densit

Avant révision Aprés révision
Zone Zone d'habitation PQ g
d'habitation collective avec « En Grassey Zone village B ch;nf:l i?)lzaggggi? né
collective activités 1 » Palézieux 15 LAT i B
Oron-la-Ville Oron-la-Ville Oron-la-Ville
Destination Habitation et Habitation et Secteur B Habitation Habitation et
commerces non- | exploitation d'un Habitations collective, activités
génants atelier artisanal collectives commerces, moyennement
familial artisanat génantes
Capacité COS =0.16 COS =0.16 Non précisées COS =0.16 IUS=0.5
constructible Equiv. IUS = 0.48 | Equiv. IUS = 0.48 Equiv. IUS = 0.48
Ordre des Non contigu Non contigu Non précisés Non contigu Non contigu
constructions
Distances d=8m d=8m Non précisées d=6m d=7m
D =16m D =16m D =10m D =14m
Hauteurs h=10m h=10m Secteur B h=9mala h=10m
H = non fixé H = non fixé H=14m corniche H=14m
H = non fixé
Niveaux 3+C 3+C Secteur B 3 Non fixés
25
Toitures Pans: min. 35% Pans: min. 35% Secteur B 2 pans A pans (40-80%) ou
Toitures Toitures terrasses Apans (5a Min. 35% a la Mansart
terrasses 195%)
Dispositions Si facade > 24m, | Sifacade >24m, d Zone de verdure | Sifacade >20m, 1 arbre majeur par
particulieres d majoré majoré inconstructible d majoré tranche de 500m? de
1 arbre pour 1 arbre pour 250m2 STd
250m2 de terrain | de terrain IVer=0.5
Bruit (DS) 1l 1l 1l 1l 1]
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Zones dohabitation de tr s faible densit®

Leszonesd 6 h a b ide tees faibbenlensité (ZHTFD) sont réparties sur le territoire de la maniére

suivante :
ZHTFD-A ZHTFD-B ZHTFD-C ZHTFD-D
Bussigny X
Chatillens X X
Chesalles X X
Ecoteaux X
Essertes X
Les Tavernes
Les Thioleyres X
Oron -la-Ville X X
Oron -le-Chatel X
Palézieux (gare) X
Palézieux (village) X
Vuibroye

Lakzone dohabitation de {A>»crrepandb| €6 dansmb®elBul A&
affecté par le PQ « En Grassey lll », lequel est abrogé par la présente planification. Datant de
1993, entierement réalisé, et n dyant absolument pas été concrétisé selon les principes fixés i
pui s gudi ihitialpmentjdes Mmaigorts individuelles alors que la majorité des constructions
sObapparentent 7 deiscelund a &éoreversé jpartiellerhedtalans la présente
zone. Seule la parcelle 11467, située en bordure de la route de Palézieux, est affectée a la zone

précédemment présentée (faible densité).

Avant révision Aprés révision
PQ " En Grassey Il " Zone d'habitation de trés faible densité
Abrogation 15 LAT -A
Destination Secteur A Habitation
Habitat groupé Activités non-génantes admissibles (si caractére
Secteur C annexe)
Equipement
Capacité constructible Non précisée IUS =04
Ordre des constructions Non précisés Non contigu
Distances Non précisées d=5m
D =10m
Hauteurs Secteur A h=6.5m
h=6.5metH=11m H=11m
Secteur C
Non fixées
Niveaux Secteur A Non fixés
Non fixés
Secteur C
Non fixés
Toitures Secteur A Pente comprise entre 30 et 75%
A 2 pans (32 a 75%)
Secteur C
Non fixées
Dispositions Zone de verdure inconstructible 1 arbre majeur par tranche de 500m? de STd
particulieres IVer = 0.7
Bruit (DS) 1l 1l
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Lakzone

territoire : |

Thio |

doéhabi
partie

tati

a zone

on

de

de vill

nsi
as

Tableau synthétique et comparatifi Zoned d habi t ati on

qgubune
d6Essertes.

t1 rB » corréspondoal pkisiedre paids du®
repr ®s ent ®e dgsaaones devilldg® de Lhatillers,t
d 6 &estes (au nord) et de Palézieux-Village, ainsi que la zone de maisons familiales et de villas
de Chesalles-sur-Oron, le PQ « A la Léchairee ai
eyres, et |

de l5tLATTB f ai

bande

Avant révision

Zone de maisons

constructible

Equiv. IUS = 0.45

Zong il | s etcewlas | Zone S vlae 2o de e
Chesalles-sur-Oron
Destination Habitation et activités | Habitation Constructions, Constructions, installations et
existantes 2 logements max. installations et aménagements en relation

aménagements en avec I'habitation et/ou
relation avec I'habitation, | activités compatibles avec
I'agriculture et autres I'habitation rurale
activités admises en
localité

Capacité Non fixée COS =0.15 Non fixée Fixée via nb de logements

max. par tranche de m? (STd)
lUs a 0.25

15 LAT
indi vi
de vi |
e den

Ordre des Contigu (usuel) et Non contigu Contigu et non contigu Non contigu (sauf exception)
constructions non contigu
Distances d=5m d=5m d=6m d=6m
D =10m D =10m D =12m D =12m
Hauteurs h=6.5mala h=6.5m h = non fixé h = non fixé
corniche H = non fixé H = non fixé H = non fixé
H = non fixé
Niveaux 2+C 2 2+C 2
Toitures 2 pans (tuile plate) A pans A pans (en principe 2) A pans (en principe 2)
50 a 90% 40 4 70% 55 & 100% 55 & 100%
Dispositions Harmonisation avec Parcelle min. = Harmonisation avec Harmonisation avec I'existant
particulieres I'existant 1'000m? I'existant Tuiles plates (en principe)
Toitures jusqu'a 30% Tuiles plates (en Parcelle min. = 900m?
pour hangars principe)
Bruit (DS) 1l 1l 1l 1l
101
Commune do&éOron

Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT

Sommaire



Avant révision Aprés révision
Zone village PQ « A La Léchaire » Zone du village Z o nfe.bl ddo h. a 1]
Les Thioleyres Les Thioleyres Palézieux Eesjaelocrste
15LAT i B
Destination Habitation, exploitations | Villas individuelles Habitation et activités Habitation
agricoles, commerce, 1 ou 2 logements existantes Activités non-génantes
artisanat Habitat villageois admissibles (si caractéere
2 logements ou plus annexe)
Capacité Non fixée Non précisée Non fixée IUS=0.3
constructible
Ordre des - Non contigu Contigu (usuel) et non | Non contigu
constructions (périmétres) contigu
Distances - Selon périmetres d=5m d=5m
D =10m D =10m
Hauteurs 2 niveaux + combles Villas individuelles h =6.5m alacorniche | H=8m
h=45metH=28.5m H = non fixé
Habitat villageois
h=5.5metH=28.9m
Niveaux 2+C Villas individuelles 2+C Non fixés
2
Habitat villageois
2
Toitures - A pans (53 a 65%) 2 pans Pente comprise entre 40
50 & 80% et 80%
Dispositions Réglement vague Villas individuelles Saillie facade : 1m 1 arbre majeur par
particulieres Garages incorporés Profondeur : 16m tranche de 500m? de
Habitat villageois STd
Garages incorporés ou IVer = 0.7
souterrains
Bruit (DS) 1] et 1] Il (et Il selon secteurs
particuliers)

LlLackzone doéhabitation de 1 €»rrebpandb | égralie dedazon® 15 LAT

de villas de Palézieux-Gar e, de | a zone villa et ddaMllegdezone vil
la zone de villas de Bussigny-sur-Oron, de la zone de villas de Chétillens et de celle d 6 Oflee n
Chatel.

Tableau synthétique et comparatifi Zoned 6 habi t ati on del5LATIEL fai bl e den

Avant révision

Zone de villas

Zone de villas

Zone de villas

constructible

Equiv. IUS = 0.25

Equiv. IUS = 0.25

Bussigny-sur-Oron Chatillens Oron-le-Chatel
Destination Habitation Habitation Habitation
2 logements max. 2 logements max. 2 logements max.
Capacité COS =0.125 COS =0.16 COS =0.125

Equiv. IUS = 0.25

Ordre des Non contigu Non contigu Non contigu
constructions
Distances d=6m d=6m d=6m

D =12m D =12m D =12m
Hauteurs h = non fixé h=4.5m h=6.5m

H=38m H = non fixé H = non fixé
Niveaux 2 1+C 2
Toitures A pans A pans A pans

36 a 80% 45 a 90% 40 a 70%
Dispositions Parcelle min. = 1'200m? Parcelle min. = 1'000m? si fagade > 20m, d majoré
particuliéres 1 arbre pour 250m? Parcelle min. = 1'000m?
Bruit (DS) I I 1l
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Avant révision

Aprés révision

. Zone villa avec q Zone dohabitatio
Ozr gzia\il\lllﬁle activités Zogzlgzei;/lljl)l(as densité
Oron-la-Ville 1I5LATi C
Destination Habitation Habitation Habitation Habitation
2 logements max. | 2 logements max. 2 logements max. | Activités non-génantes admissibles
1 atelier artisanale (si caractere annexe)
familial max.
Capacité COS =0.125 COS =0.125 COS =0.125 IUS =0.25
constructible Equiv. IUS = 0.25 | Equiv. IUS = 0.25 Equiv. IUS = 0.25
Ordre des Non contigu Non contigu Non contigu Non contigu
constructions
Distances d=6m d=6m d=6m d=5m
D =12m D =12m D=12m D =10m

Hauteurs h=6.5m h=6.5m h=6.5m H=8m
H = non fixé H = non fixé H = non fixé

Niveaux 2 2 2 Non fixés

Toitures Pans > 35% Pans > 35% Pans > 35% Pente comprise entre 40 et 80%
Toitures terrasses | Toitures terrasses

Dispositions si facade > 20m, d | si fagcade > 20m, d si fagcade > 15m, d | 1 arbre majeur par tranche de

particulieres majoré majoré majoré 500m? de STd
Parcelle min. = Parcelle min. = Parcelle min. = IVer=0.7
1'000m? 1'000m? 1'000m?

Bruit (DS) I 1l Iletlll Il (et Ill selon secteurs particuliers)
Lakzone doéhabitation de itD»cerredpand cld partiedaenoissidén®& 1 5
(sud-est) de la zone villageoise de Chesalles-sur-Or o n , ai nsi qgubdbaux parti
(sud et nord) de |l a localit® d6éEcoteaux.
Tableau synthétique et comparatifi Zoned 6 habi t ati on del5LATIiD f ai bl

Avant révision

Apreés révision

Zone de village

PPA « Centre de la

Zoneddhabitation d

constructible

Chesalles-sur-Oron localité » densité
Ecoteaux 15 LAT i D
Destination Habitation et activités Habitation, activités Habitation et activités moyennement
existantes artisanales, agricoles et génantes.
commerciales
Utilité publique
Capacité Non fixée Non fixée IUS=0.2

Les surfaces de plain-pied qui sont
desti n®es de | 6a
services publics,
comptabilisées a 50% pour le calcul de
la SPd.

e

LAT
es

den

Ordre des Contigu (usuel) et non contigu | Contigu (usuel) et non Non contigu
constructions contigu
Distances d=5m d = 6m + périmétres (3m d=5m
D =10m sous conditions) D =10m
D =6m
Hauteurs h =6.5m ala corniche Non fixées H=8m
H = non fixé
Niveaux 2+C 2+C Non fixés
Toitures 2 pans (tuile plate) A pans Pente comprise entre 40 et 80%
50 a 80% 60 a 80%
Dispositions Harmonisation avec l'existant Orientation fixée par le plan 1 arbre majeur par tranche de 500m?
particulieres de STd
IVer=0.7
Bruit (DS) n T 1l
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Zone mixte

La «zone mixte 15 LAT » correspond aux parcelles 367 et 604 de zone de village B de
Palézieux-Gare (voir explication au ch. 2.4.5.2).

Tableau synthétique et comparatif i Zone mixte 15 LAT

Avant révision Apres révision
Zone village B Zone mixte
Palézieux 15 LAT
Destination Habitation collective, commerces, artisanat Habitation et activités moyennement
génantes.
Capacité constructible COS =0.16 IUS=0.5
(+0.5 dévolu aux activités)
Ordre des constructions Non contigu Contigu et non contigu
Distances d=6m d=6m
D =10m D =10m
Hauteurs h =9m ala corniche h=9m
H = non fixé H=12m
Niveaux 3 Non fixés
Toitures 2 pans Min. 35% si & pans
Min. 35%
Dispositions particuliéres Si facade > 20m, d majoré IVer = 0.5
Bruit (DS) mn 1l
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Zones affectées a des besoins publics

Les zones do ydupP)lsontrépartipsisirlleiteqritoiee de la maniére suivante :
ZUP-A ZUP-B ZUP-C ZUP-D ZUP-E ZUP-F
Bussigny
Chatillens X X
Chesalles X
Ecoteaux X X X
Essertes X
Les Tavernes X
Les Thioleyres X X
Oron -la-Ville X X X X X X
Oron -le-Chatel X X X
Palézieux (gare) X
Palézieux (village) X X X X X
Vuibroye X X
Contrairement aux zones de type habitation et mixte,| es zones affect ®es des

publique ont été étudiées en fonction des activités effectivement en présence et des besoins
prévisibles a un horizonde 15ans.Lesdi f f ®r ent es z o n epsexidténtes antlpy t ® pu bl
étre regroupées dans 6 ZUP distinctes.

Tableaux synthétiques et comparatifs i Zones affectées a des besoins publics 15 LAT1T AaF

Avant révision

Zone de Zone de Zone de
construction construction cofgtr:t?cctii?)n corzlgt?l?c?iin coznc;?rigt?o protection Zone
s d'utilité s d'utilité s dutilite s duutilite n dutilité des sites et d'utilité
publique et publique T T e de verdure publique
de verdure Chesalles- Ecotgaux Leg TaSernes O?on-lg-ViIIe Oron-le- Palézieux
Chatillens sur-Oron Chatel
Destination Constructions | Constructions | Constructions | Constructions, | Batiments Protection du | Construction
et et d'utilité aménagement | d'utilité Chateau et s d'utilité
installations installations publique set publique de ses publique
d'utilité d'utilité Logement équipements annexes. Places de
publique, publique admis publics ou jeux et de
protection d'intérét sport
des sites, collectif.
flots de Logement de
verdure et service
places de jeu admissibles.
ou de sport.
Capacité - - - - - Inconstructibl | -
constr . e sauf
autorisation
municipale
pour
batiment
d'utilité
publigue
Ordre des - - - - - - -
constr .
Distances - - - d=6m - - -
Hauteurs - - - h=6.5m - - -
Niveaux - - - - - - -
Toitures - - - - - - -
Dispositions - - Logement - Volumes - Aucune
particulieres admis (sous définis au
condition) cas par cas
Intégration de par la
qualité Municipalité
Bruit (DS) - 1l 1l 1l et 1l Iletlll
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Apres révision

Zone affectée

Zone affectée

Zone affectée a

Zone affectée

Zone affectée

Zone affectée

a des besoins | a des besoins des besoins a des besoins | adesbesoins | ades besoins
publics publics publics publics publics publics
15 LAT -A 15 LAT - B 15 LAT -C 15 LAT -D 15 LAT -E 15 LAT - F
Destination Batiments Béatiments de Batiments et Terrains de Stationnement | Cimetiéres et
dodé®di | i t|formation, infrastructures sports et et aménagements
ecclésiastiques, | infrastructures | propres a aménagements | aménagements | liés.
voirie, éco- sportives, | 6expl oi t {liés (buvettes, liés
points, et déchetterie et | d éablissements vestiaires, (arrét de bus,
stationnement. | stationnement. | médico-sociaux, locaux couvert,
liés a la petite communs, barriére, etc.).
enfance ou a etc.), stands de
LADA et I 6admi ni s{tir, places de
établissements Jeu.
de petite
enfance App'flrtt,emc_-:‘,nts
isés d protégés liés
autorisés \ans admis.
le secteur a
prescriptions
spéciales.
Capacité ISB=0.4 ISB=0.4 IUS =1.25 ISB=0.1 Inconstructible | Inconstructible
constructible
Ordre des Non contigu Non contigu Non contigu Non contigu - -
constructions
Distances d=3m d=3m d=6m d=3m - -
D = selon D = selon D = selon D = selon
nécessité nécessité nécessité nécessité
Hauteurs h=12m h=12m h=16m h=4m - -
H=14m H=14m H=6m
Niveaux Non fixés Non fixés Non fixés Non fixés Non fixés Non fixés
Toitures Libres Libres Libres Libres - -
Dispositions h=4m h=4m - - - -
particulieres H=6m H=6m
Bruit (DS) 1] I} n n n n
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Zones de tourisme et de loisirs

Les zones de tourisme et de loisirs (ZTL) sont réparties sur le territoire de la maniére suivante :

ZTL-A ZTL-B

Bussigny

Chatillens

Chesalles

Ecoteaux

Essertes

Les Tavernes

Les Thioleyres

Oron -la-Ville

Oron -le-Chatel

Palézieux (gare)

Palézieux (village)

Vuibroye

Conformément a leur utilisation actuelle, les parcelles 17020, 17155 et 17251 (actuellement
affectées en zone de village) sont intégralement ou partiellement versées dans la zone de
tourisme et de loisirs 15 LAT i A. Il en est de méme pour la parcelle 19001 a Palézieux-Village.

Quant a elle, la

Zzone

LAT i B, conformément a son utilisation actuelle.

d e dlo &A v test affgiodée a la zone de tourisme et de loisirs 15

Tableau synthétique et comparatif i Zone de tourisme et de loisirs 15 LAT T B

Avant révision

Aprés révision

Zone de I'Auberge

Zone de tourisme et de loisirs 15 LAT -B

constructible

Ecoteaux
Destination Loisirs et détente (restaurant, piscine, tennis, Maintien et développement des fonctions hotelieres
mini-golf) ainsi que stationnement pour de I'Auberge.
I'exploitation.
Capacité - Limitée a I'exploitation des volumes existants (+20%

max.)
Agrandissements de faible ampleur pour motif
technigue possibles.

Ordre des - -
constructions
Distances - d=6m
D = selon nécessités
Hauteurs - Selon volumes existants
Niveaux 2+C -
Toitures - A pans, de pentes comprises entre 50 et 90%.
Dispositions - Tourisme doux
particuliéres
Bruit (DS) 1 1
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Zones de verdure

Les différentes zones de verdure communales sont réunies dans 2 zones de verdure sous
| 6 appe lzbna deivardure £5 LAT i A ou B » conformément a la directive NORMAT II. La
zone de verdure « B » correspond aux surfaces nouvellement affectées en zone de verdure par
| ®gi sl ati on

l e biai

s de | a

en

Tableau synthétique et comparatif i Zones de verdure 15 LAT 7 AetB

malt3i3). r e

dbéespace

Avant révision

Aprés révision

Zone de
constructions
d'utilité publique

Zone de verdure

Zone de verdure

Zone de verdure

Zone de verdure

r ®s

Oron-la-Ville Palézieux Vuibroye 15LATi A/B
et de verdure
Chatillens
Destination Constructions et Sauvegarde des Surfaces de Sauvegarde des Surfaces dévolues
installations d'utilité | sites, création végétation sites et protection | a la nature et aux
publique, protection | d'lots de verdure extensive des dégagements. | espaces verts
des sites, flots de et aménagement (prairies, arbres destinés au
verdure et places d'espaces de isolés, petits délassement
de jeu ou de sport. | délassement et de | massifs (parcs, places de
jeux. buissonnants). jeux, etc.)
Aménagement
devant contribuer
ala qualité
paysagere et
biologique du site.
Capacité - Inconstructible Inconstructible Inconstructible Inconstructible
constructible
Ordre des - - - - -
constructions
Distances - - - - -
Hauteurs - - - - -
Niveaux - - - - -
Toitures - - - - -
Dispositions - - Cloisonnement Petites -
particuliéres par clotures ou constructions de
haies interdit jardin et
installations de
jeux, de sports et
de loisirs a
soumettre a la
Municipalité
Bruit (DS) 1l 1l 1l 1l 1]
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2.10.4. Plans spéciaux

La Commune do Q4pbansspéoanpdorea10pl ans partiels ddaffect af
plans de quartier (PQ) répartis sur les différentes localitts. La r ®vi si on du PACom es
de faire | danalyse de ces planifications de d®t ail
prononcer sur leur maintien ou leur abrogation.

Plusieurs « parametres » permettent de définir si une planification doit préférablement étre

mai ntenue en | 6®t at ola dbhteg@decat re@Rempmmiéies gueur
indicatonpour ®valuer si |l a pl ani ffixéematla LAN(15ea8s). arri v®e
L6®t at de r ®al i s a testunautre @émenedéteriimant.i Dans la neésureon les

infrastructures et les batiments sont réalisés un plan peut plus aisément étre abrogé. Cette
analyse sera complétée par une évaluation de son niveau de détail et de sa complexité.

Les tableaux ci-aprés synthétisent les principales dispositions applicables dans les plans
|l ocali s®s et pr®sentent | es ®ventuelles dispositio
ou plusieurszonesd 6 af f ect ati on.

Bussigny-sur-Oron

Aucun plan spécial.
Chaétillens
Aucun plan spécial.

Chesalles-sur-Oron

Comme évoqué précédemment (voir ch. 2.10.3), le PPA « Le Dézo » est abrogé et reversé en
zone centrale.

Ecoteaux

Comme évoqué précédemment (voir ch. 2.10.3), le PPA « Centre de localit¢t »d 6 Ec o teg a u X
un plan de 1993 abrogé par la présente planification. Il est reversé a la fois en zone centrale et
en zone dodohabitation de tr s faible densit®.

Oron-la-Ville

- Comme évoqué précédemment (voir ch. 2.10.3), le PQ « En Grassey Il » est abrogé et
revers® dans |l es zones doéhabitation de tr s f ai

- Comme évoqué précédemment (voir ch. 2.10.3), le PQ « A la Faverge » est un plan des

ann®es 1985 ayant permis |l a r®alisation de |6
complété par un addenda (en 1997) dans le but de valoriser les parcelles voisines avec
des |l ogements reli®s ° | 6EMS p aésormaseaéalipéasser el |

ces plans de détail sont abrogés etintégrésal a f oi s 7 abitation de smayenned 6 h

densité pour les parcelles 11412 et 11528, et a la zone affectée a des besoins publics

pour | a par ceetteldernicdeesst VoborEaleBnent plus permissive que ce que

le plan de détail prévoyait, afin de permettre un développement tel que souhaité par la

Fondation sur sa propre parcelle. Ces besoins sont ressortis de séances thématiques
autour de laquestionde | 6 of fre pour | ecommaunah®s sur | e terri
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Tableau synthétique et comparatif i PQ « A La Faverge »

Avant révision

Aprés révision

PQ " A La Faverge "

Zone d'habitation de moyenne

Zone affectée a des besoins

) densité publics
Rlopietls 15LAT i A 15LAT i C
Destination Ensemble médico-social, Habitation et activités Batiments et infrastructures
habitations et surfaces artisanales | moyennement génantes. propres | 6exp
et commerciales d @ablissements médico-
sociaux, liés a la petite enfance
ou © |l dadminist
Appartements protégés liés
admis.
Capacité EMS us=1 IUS =1.25
constructible COS et CUS fixés par batiment
sur plan
Zone d'habitation
COS =0.19
Ordre des Fixé par plan Ordre non contigu obligatoire Non contigu
constructions
Distances Fixées par plan d=7m d=6m
D =14m D = selon nécessité
Hauteurs EM h=7m h=16m
H=14m H=11m
Zone d'habitation
H=10m
Niveaux EMS Non fixés Non fixés
Fixés par gabarits
Zone d'habitation
3+C
Toitures A pans A pans (40 a 80%) ou a la Libres
Pentes libres Mansart
Dispositions Gabarits fixés sur plan Un arbre majeur pour chaque -
particuliéres tranche de 500m? de STd.
IVer = 0.5
Bruit (DS) n n T
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- Le PPA « La Condémine » (1993) et son addenda (1997) est pleinement réalisé a

| 6exception de quel ques mesures de mobil|lit® dou
comme évoqué précédemment (voir ch. 2.10.3). La surface occupée par des batiments
déhabitati on Z2HVD-Balad guedegparkng esecolloqué en ZUP-E. Seule
une diff®rence de hauteurs subsistant dans | a z

réglée par la mise en place de deux secteurs superposés définissant des hauteurs
différenciées selon les batiments.

Tableau synthétique et comparatif i PPA « La Condémine »

Avant révision

Aprés révision

PPA " La Condémine "

Zone d'habitation de

Zone affectée a des besoins

- moyenne densité publics
Oron-la-Ville I5LAT i A 15 LAT -E
Destination Bat. A Habitation et activités Stationnement et aménagements
Activités compatibles moyennement génantes. liés
Béat. B (arrét de bus, couvert, barriere,
Habitation collective etc.).
Bat.C, D, E
Habitat individuel
Capacité Fixée par plan IUS=0.8 Inconstructible
constructible
Ordre des Fixé par plan Ordre non contigu obligatoire -
constructions
Distances Fixées par plan d=7m -
D =14m
Hauteurs Bat. A h =10m -
H=7m H=14m
Béat. B
H=16m Hauteurs différentes dans les
Bat.C, D, E secteurs a prescription
H=9.5 particuliere mentionnés sur le
plan.
Niveaux Bat. A Non fixés Non fixés
2
Béat. B
4+C
Bat.C, D, E
2+C
Toitures Bat. A A pans (40 a 80%) -
Plates
Béat. B
A 2 pans (46 a 75%)
Bat.C, D, E
A 2 pans (46 a 75%)
Dispositions - Un arbre majeur pour chaque -
particulieres tranche de 500m? de STd
IVer = 0.5
Bruit (DS) Iletlll 1l 1l

- Le PPA « Aux Pralets », auj our dé hui

pas impacté par la présente révision puisque sorti du périmétre du PACom en raison du

p ar, date eld 19BNCeloiCi nO® st i s ®

projet doéam®n a paentellement peyu dang lé secteur a long terme.

- Etant donn® que | es zones dbéactivit®s ®conomi qu
pr®sente r®vision du PACom en attendant | dentr
nonplusenvi sageabl e doéaAuPralagsdBr. | e PPA ¢

- Le PPA«Col | 7 g e-latiBeGr(2019) est en cours de réalisation. Seul le batiment
scolaire principala®t ® i naugur ® °~ | a fin débann®e 2021. Ai
en vigueur et dans | 6optiqgue ne pas alt®rer I
planification du coll ge est maintenue en | 0®t a

Ill
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Palézieux

- La nouvelle version du PA « A La Sauge » a été approuvée en date du 6 juillet 2023. Les
mesures et projets retenus dans cette ambitieuse planification seront réalisés dans les
prochaines années. Par conséquent ce PPA est maintenuen 1.6 ®t a't

- LePQ«EnMonéaz»a ®t ® gl obal ement r ®ali s®,
sur la parcelle 250 (sortie du PACom et donc non concernée) et de la zone mixte sise en
bordure de la route de Bossonnens. Au vu des densités en présence et compte tenu de
son degré de réalisation avancé, le PQ est abrogé, dans le périmétre du PACom, et
dispatché entre la ZHMD-B, la ZVER-A et la ZUP-E.

Tableau synthétique et comparatif i PPA « La Condémine »

Avant révision

Aprés révision

Zone d'habitation de

Zone affectée a

SPd =1'000m2 (max 1/3
pour logement)

Secteur 3

IUS = 0.46 (max 1/5 pour
activités)

PQ " En Monéaz " Ny Zone de verdure des besoins
Palézieux moyleSnDde gngt S I5LATT A publics
: 15 LAT - E
Destination Secteur 1 Habitation et activités Surfaces dévolues ala | Stationnement et
Habitation collective moyennement génantes. | nature et aux espaces aménagements liés
Secteur 2 verts destinés au (arrét de bus,
Mixte délassement (parcs, couvert, barriére,
Secteur 3 places de jeux, etc.) etc.).
Habitation collective et
batiment public
Capacité Secteur 1 IUS=0.8 Inconstructible Inconstructible
constructible SPd = 5'900m2
Secteur 2

| 6excep

Ordre des Contigu et semi contigu Ordre non contigu - -
constructions obligatoire
Distances Secteur 1 d=7m - -
D =12m D =14m
Secteur 2
D=12m
Secteur 3
Selon aire d'évolution
Hauteurs Selon cote doéalh=10m - -
3 niveaux + combles ou H=14m
2 niveaux
Hauteurs différentes dans
les secteurs a
prescription particuliere
mentionnés sur le plan.
Niveaux Secteur 1 Non fixés - Non fixés
Fixés par plan
Secteur 2
Non fixés
Secteur 3
2+C et 3+C
Toitures Secteur 1 A pans (40 a 80%) - -
Non fixées
Secteur 2
Non fixées
Secteur 3
A 2 ou 4 pans (plats
localement)
Dispositions - Un arbre majeur pour - -
particuliéres chaque tranche de 500m?
de STd.IVer =0.5
Secteur 1 T T T
Non fixé
. Secteur 2
Bruit (DS) Non fixé
Secteur 3
Iletlll
112
Commune do&éOron
Révision du PACom i Rapport 47 OAT
ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



- Le PPA « En Moreau », approuvé en 2018, per met l'a r®alisation dot
mat ®r i aux dbéexcavation. Pour cette raiseon princ
fonctone x t r ° mement sp®ci fique, ce dernier est main

Les Thioleyres

- Le PQ « A la Léchaire » est un plan de détail des années 1990 en partie réalisé. Il a été

pens® pour r®gler | 6i mpl arstamdi que la pragmamndatomer s t yp.
de surfaces dout-ciéstabr@é et tépattiierdre le ZHTREDeBleula ZUP-
A.

Tableau synthétique et comparatif i PQ « A la Léchaire »

Avant révision Apres révision

Zone d'habitation de trés faible Zone affectée a des besoins
densité publics
15 LAT -B 15 LAT - A

PQ " A la Léchaire "
Les Thioleyres

Destination Villas individuelles Habitation BOti ments do®di
1 ou 2 logements Activités non-génantes ecclésiastiques, voirie, éco-
Habitat villageois admissibles (si caractéere annexe) | points, et stationnement.

2 logements ou plus

Zup

Constructions d'utilité publique

Capacité Non précisée IUS=0.3 ISB=0.4
constructible

Ordre des Non contigu (périmetres) Non contigu Non contigu
constructions
Distances Selon périmétres d=5m d=3m

D =10m D = selon nécessité
Hauteurs Villas individuelles H=8m h=12m
h=4.5metH=28.5m H=14m

Habitat villageois
h=55metH=89m
ZUP

Non fixées

Niveaux Villas individuelles Non fixés Non fixés
2

Habitat villageois
2

ZUP

Libre

Toitures A pans (53 a 65%) Pente comprise entre 40 et 80% Libres

Dispositions Villas individuelles 1 arbre majeur par tranche de -
particulieres Garages incorporés 500m? de STd
Habitat villageois IVer =0.7
Garages incorporés ou
souterrains

Bruit (DS) Villas individuelles 1l 1]
1l

Habitat villageois
1l

ZUP

1l
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- Le PPA «Au Saliau » est un plan datant de 2002 déja intégralement aménagé
(cimetiere). Dés lors, celui-ci est abrogé et colloqué en ZUP-F, comme la plupart des
cimetiéres de la commune.

Tableau synthétique et comparatif i PPA « Au Saliau »

Avant révision

Aprés révision

PPA " Au Saliau "
Les Thioleyres

Zone affectée a des besoins public s
15 LAT - F

Destination

Places de stationnement et acces au cimetiere

Cimetiéres et aménagements liés.

Capacité
constructible

Inconstructible

Inconstructible

Ordre des
constructions

Distances

Hauteurs

Niveaux

Non fixés

Toitures

Dispositions
particulieres

Inconstructible
Aménagements extérieurs

Bruit (DS)

Vuibroye

Le PPA « Place du Village » ~

Vui broye

est un

pl an

®t abl it

des espaces voués a la collectivité et de corriger le tracé de la route qui jouxte le secteur. Ces

am®nagement s

®t ant

d®sor mai s

concr ®t i

s ®s eu

sur la parcelle 15001, la PPA est abrogé et réaffecté en ZUP-A avec un secteur a prescription
particuliere visant a limiter la hauteur des batiments.

Avant révision

Aprés révision

PPA " Place de Village "

Zone centrale

Zone affectée a des besoins

en 2006¢

compt e

Vuibroye 15LAT 1 D publics 15 LAT -A
Destination Habitation de service et voirie Habitation et activités moyennement BOti ments doé®di
génantes. ecclésiastiques, voirie, éco-
points, et stationnement.
Capacité - IUS=0.5 ISB=0.4
constructible
idem (valorisation des volumes
existants)
Les surfaces de plain-pied qui sont
desti n®es de | 064
services publics,
comptabilisées a 50% pour le calcul
de la SPd.
Ordre des - Contigu et non contigu Non contigu
constructions
Distances - d = 3m (pour fagades pas en ordre d=3m
contigu) D = selon nécessité
D = 6m (entre batiments situés sur
une méme parcelle
Hauteurs - h=7m h=12m
H=12m H=14m
Niveaux - Non fixés Non fixés
Toitures - A 2 pans (50 a 90%) Libres
Dispositions - Type "maisons de village" h=4m;H=6m
particulieres IVer = 0.5
Bruit (DS) - 1 1
114
Commune do&éOron

Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT

Sommaire



3. CONFORMITE

3.1. PRINCIPES GENERAUX

3.1.1. Vitalité régionale

Comme relevé dans la mesure B11 du PDCn, les centres régionaux sont notamment définis en
fonction de |l a diversit® do®qui pements et de serv
pouvoir continuer a offrir ces services dans les meilleures conditions, la Commune d 6 Orao n

réalisé une étude compléte de ses infrastructures sportives et plus généralement de ses zones

affectées a des besoins publics (étude sectorielle jointe en annexe du rapport 47 OAT, voir

annexe 5.12). Pour apporter des réponses circonstanciées aux résultats de cette étude, la

commune entreprend quelquesadapt ati ons de sa zaoun ep rdobfuitti | d & a®c tpil
existantes. Au surplus, elle souhaite réaliser une extension limittedesa zone doéutilit® p
dans le secteur Oron-la-Vilepour permettre | dextension de ses inf
expliqué dans les chapitres précédents.

3.1.2. Commerces

En dehors des localités inclues dans les périmetres de centre régionaux, et conformément a la

mesur e D12 du PDCn, I a Commune a d®ci d® de I i
commerciales a forte fréquentation (ICFF). Ainsi, dans certaines zones centrales, présentes sur

une majeure partie du territoire, la surface totale de vente allouée aux activités commerciales
estlimitétea2 6 5¢.0nCeci permettant de restreindre | 6i mplan
en dehors des centres névralgiques et stratégiques de la commune.

3.2. MOBILITE

3.2.1. Transports publics

La desserte en transports publics (TP) est globalement bonne s u r | 6ensembl e du te
communal. Palézieux-Gar e | o urestbondeddeseeetes el on | es crit res de |
du développement territorial (ARE). Les localités de Palézieux-Vi | | ag e, ChoOt-la-l  ens et
Ville jouissent ®gal e maenhe mtarumert grice &lsgare tégongleu g ® e

de Chatillens et de Palézieux-Village et aux divers arréts de bus qui complétent le réseau.
Malgré sa gare régionale, Oron-le-Chatel présente une faible desserte, au méme titre que la
petite localité de Vuibroye. A noter que seules les localités de Chesalles-sur-Oron, Bussigny-
sur-Oron, Ecoteaux et Les Thioleyres ne sont pas comprises dans les niveaux de desserte en
TP retenus par | 8ARE.
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Qualit® de |l a desserte par |l es TP (doéapr s | 6ARE)

AN\
Il Classe A: trés bonne desserte

[ Classe B: bonne desserte
Il Classe C: desserte moyenne

[ Classe D: faible desserte

Source map.geo.admin.ch édité par ABA PARTENAIRES

Afin de d®tailler tramspoptse publigs Ideu la comrbund, oicieuneeliste
exhaustive des lignes et réseaux de TP qui la desservent :

i Laligne régionale des CFF reliant Allaman a Palézieux ;

T Laligne régionale des CFF reliant Palézieux a Payerne ;

i Laligne régionale des CFF reliant Lausanne & Kerzers en passant par Palézieux-Gare ;
i Laligne nationale des CFF reliant Lausanne a Berne en passant par Palézieux-Gare ;

i Laligne de bus CarPostal reliant Palézieux a Cully ;

i Laligne de bus CarPostal reliant Servion a La Rogivue ;

) La ligne de bus CarPostal reliant Oron-la-Ville a La Verrerie ;

i Laligne de bus CarPostal reliant Oron-la-Ville a la gare de Palézieux ;

T Plusieurs lignes de bus (et bus de nuit) des TPF reliant Palézieux-Gare et Oron-la-Ville a
Romont, Montbovon ou Bulle dans le canton de Fribourg.

Py

116

Commune do6Oron
Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



Inventaire des lignes et arréts de TP au niveau communal

Ligne CarPostal
Ligne TPF

Ligne CFF

Arrét régional
Gare grande ligne

Gare
Source geo.vd.ch édité par ABA PARTENAIRES
Aussi , l e rapport dd®sudpear e ngpd awid ®icbhadeideen ( P+ R
Commission intercommunale de Lavaux (CIL) et de la Direction générale de la mobilité et des
routes (DGMR) de décembre 2022 reconnait | 6 exi st ence de bepakigss i mpor

d 6 ®c h adarg desdistrict de Lavaux-Oron. Il en ressort que plusieurs localités oronaises
pourraientper met t r e d 6 a urgPmrR A Chétillens eb RalédieuxeVillage par exemple,
| 6am®nagement dobéun P+R sur | e domaietsouhdite.Emovi air e
| 6absence de modificagd ivectdeurd HaflfechjaddtoinrA dpowcres u

contrario,| 6 o f flocea | d e s® sla-\tllé &D dedPalézieux-Gare est définie comme suffisante
en | 6®t at

Py
@
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3.2.2. Mobilité douce

Le réseau cyclable communal se di vi se en deux <cat®gories, déune
guotidien, et dbdautre part |l e rs@Ramesu cyclable de |

RESEAU CYCLABLE RESEAU CYCLABLE
QUOTIDIEN DE LOISIRS

randonnée a
vélo

«le parcours vers le but» «|e parcours est le but »

Source Guide pratique : planification des réseaux de voies cyclables i OFROU / Conférence Vélo Suisse

A ce titre, le territoire de la commune est traversé par de nombreux itinéraires de mobilité douce

(MD). Notamment les itinéraires cyclables de loisirs de SuisseMobile N°99 « Rout e dw, CT ur
reliant Lausanne °~ Rorschach -maWNitltaveusagobdbablbahamme
Tavernes, et N°62 « Sense-Glane-Veveyse », reliant plus globalement Berne a Chatel-Saint-

Denis en traversant le nord-est de la commune au nive a u  d de@héeh Chesalles-sur-Oron

puis Bussigny-sur-Oron.

Léenjeu pr e mtoetefois eciopnircipalemment le réseau cyclable quotidien identifié
comme partiellement lacunaire dans le PDCom. Or, par définition, ce réseau se trouve en régle

g®n®r al e -~ | 6i nt ®r i e,dessedranset reliant leseanessésidentibllasnléss ® s

| i eux iteh,dea écdles,etc.cDans ces secteurs, |l es domaines publ
limités ou trop étroits pour développer le maillage souhaité et en assurer la sécurisation. Dés

lors, et pour compléter celui-ci une disposition visant ~ permettr

d 6 e mgsmu de servitudes suffisantes sur le domaine privé a été ajoutée au reglement (voir
art. 8.7al.2).Cett e di s poactivhhle@n qu&edtoreg ddédune proc®dure d
de construire.

Finalement, outre les réseaux cyclables, on compte également de nombreux chemins de
randonn®e p®destre de | 0i nveoutdsaes doanéeas fignrendosurdel du m°
PACom a titre indicatif.
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3.3. PATRIMOINE CULTUREL

3.3.1. Inventaire s fédéraux

Inventaire fédéral des sites construits a protéger en Suisse (1ISOS)

La | ocaletChod @Or erst | a seule de | a commuma =~ °tre
site construit d ¢ avetpdivers abjectife de rsauvegacde, albne un objectif
maximal *A* autour du Chateau et de ses abords construits et paysagers historiques. A c6té de
ceci, les localités de Palézieux-Vi | | a g e -la-Ville doht@arteellement identifiées comme
des sites doéi mportance r®gionale comptant ®gal emen

La Commune a décidé de focaliser
les mesures de protection intégrées
au PACom et RPACom sur les
périméetres 1ISOS N°0.1, 0.2 et 1
d 6 OrleeOhatel ainsi que sur les
périmetres N°1 et 1.1 d 6 O¢lae n
Ville et de Palézieux-Village. Pour
ce faire, elle a prévu plusieurs
secteurs superposés de protection
du site bOtI sel ¢
(SB1, SB2 et SB3) afin que ceux-ci
pui ssent aup aifféeepts e
cas de figure en fonction de leur
importance et des objectifs de
sauvegarde qui leurs sont attribués.

Le secteur de protection SB1 est
assigné au périmetre 1SOS N°0.1
d 6 OrlesOhatel et aux périmetres
N°1 et 1.1 d 6 OrlaeVille et de
Palézieux-Vi | | age, ai
d dutres portions du territoire hors
inventaire 1ISOS mais dignes de Source Fi che de |161S0OS |i® au relev
protection tels que des |jar di n sxceptios Des dispapitioass ou aut
réglementaires y garantissent la préservation de la substance des vides (dégagements, vues,

non bati) comme des pleins (constructions).

Le secteur de protection SB2 est quant a lui assigné au périmetre 1ISOS N°0.2 sur sa partie
située au nord de la Route de Gruyéres a Oron-le-Chatel. Des dispositions réglementaires y
garantissent la préservation de la structure des constructions mais également des vides et des
pleins.

Finalement, le secteur de protection SB3 concerne le périmétre ISOS N°1 d 6 O rleeQhatel,
ainsi gudune port i @es dispasitiopsRrégiementaire® y dararissent la
pr®servation du caract re des constructions mais @

Un effort conséquent a également été déployé dans la protection des abords paysagers du

Chéateau et de la localit¢ ( ®c happ®es paysag res) par | 6af fect at
débhectares de zone agricdsel eem Izoargempérhantwltd el AT ot ®
nouvelle construction de venir faire obstacle aux vues depuis et surle Ch ©t e au @dit®©r on .
strat®gie a ®gal ement ®t ® r®pliqu®e ailledyrs sur
Village (ruines du chéateau) ou a Chatillens afin de préserver un dégagement sur le temple ainsi

gue sur la maison de maitre et son jardin historique.
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Recensement des parcs et jardins historiqgues de la Suisse (ICOMQOS)

De
s e

nombr eux
concentre

Bien que ces objets ne soient pas reportés surlepland 6 af f ect at i on, |
applicabl eGertasdeces s

pr®cise | es

recens®s
sein

sont
au

parcs et jardins
nt principal ement

di spositions

dhevile. |
6arti

| 61
t

par
ocal.
cl e
doi nt

objets, évalués selon leur valeur singuliére, sont également affectés par un secteur de protection

du site bati 17 LAT.

Inventaire des voies de communication historiques de la Suisse (IVS)

La Commune est traversée par de multiples tracés des voies de communication historiques de

|l a Sui sse.

L a

p | uqorsidérés abmmerdtdéri enpeou ® asnccret nat i

onal e

pa

fédéral (IVS), mais seuls certains trongons conservent une substance historique. Ceux-ci sont
dés lors retranscrits danslepland 6 af f e ct at i1l@5du ©dleménbfiaerlds digpdsitions

y relatives. Anal yse

faite, aucun i mpact ndest

pr®voir

planification. Ceux-ci se trouvent par ailleurs presque tous situés soit en zone de desserte soit

en zone agricole.

Il nventaire d

es trac®s hi s avweasubgtanees do6i mpor t

Chapelle
(Glane)

Auboranges

Servion

A Saint-Nartin
Oron je-Chatel  Chesalles

Vuibroye

Oron-la-Ville

Chatillens

Palézieux I

T r ¢

Maracon

Ecoteaux

/
Palégieux-Gare

Les Thioleyres ]
/

ance nat

Rem

Tatroz
Granges

Source geo.vd.ch / map.geo.admin.ch, édité par ABA PARTENAIRES
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3.3.2. Recensement architectural cantonal

La commune comprend de Z =N

\ . S D Mesure INV
trés  nombreux  objets . S
recensés au niveau cantonal, - gy ¢ ~~~—— [ Mesuromn
ainsi que certaines = E = 1: Monument
i d'intérét national

constructions classées ou
i nscriihvergaire” Tous 6
les objets avec une note de 1

a 4 au recensement
architectural cantonal,
classés ou inscrits a
lifventaire sont identifiés
directement sur le plan
dobaf f e Ddsanesuresret
dispositions sont précisées
dans le réglement © aitiake
10.3. Ci-contre figure, a titre
d6exempn extrait du
recensement architectural cantonal pour la localité de Palézieux (village). Le recensement
complet peut étre visionné sur le guichet cartographique cantonal.

D 2: Monument
d'intérét régional
3: Objet d'intérét
8 local - ‘
TN D 4: Objet bien
: integré

L |

Source geo.vd.ch, édité par ABA PARTENAIRES

De nombreuses mesures de planification ont été prises par la Commune pour préserver ce

patrimoine au-dela de la simple retranscription sur le plan et dans le réeglement. Premiérement,

et comme évoqué au chapitre « Inventaires fédéraux », la mesure principale a été la mise en

place de nouvelles affectations ou contenus superposés a vocation de protection (zone agricole

protégée et secteur de protection de site bati) sur les principaux sites identifiesp ar |.®dn$ OS

un second temps, |l a Commune a reproduit cette | ogi
monuments historiques (Maison des Clos dOEssertes,
Palézieux, etc.). La plupart du temps un secteur superposé de protection de site bati 17 LAT a

®t ® ajout® ~ | 6affectation afin de ussra@doarsener au me
| 6 ®t at

A ce titre, le site de la Fondation de Serix identifié par le recensement architectural cantonal
comme«dO6i nt ®r °t pe®po@gDrement pourvu ddune mesure d
(secteur SB3).

Finalement, les limites de constructions i nouvelles et remaniées i permettent de préserver au
mieux les quelques constructions a grande valeur patrimoniale se situant le long des routes.

Ces |l imites ont pour obj e crteiet le dssu vilagedis distarigue, | 6 espa
not amment par | 06i mplantation de ces constructions
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3.3.3. Patrimoine archéologique

Les régions archéologiques sont des périmetres d'alerte au sein desquels il pourrait exister des
traces matérielles de I'activité humaine passée. lls sont définis par le Département en charge de
la protection du patrimoine culturel immobilier, au sens de l'article 40 LPrPCI. La Division
archéologie cantonale tient a jour la liste et le périmeétre des régions archéologiques.

La Commune do6Oron recense | es rr®gions arch®ol ogi qu
i 282/301; i 293/301; i 294/310;
i 283/301; T 293/302; T 294/311;
i 283/302; T 294/301; T 294/312;
T 286/301; T 294/302; T 294/313;
i 287/301; T 294/303; T 294/314;
i 289/303; I 294/305; I 299/301;
T 292/301; T 294/306 ; i 300/301;
T 292/302; I 294/307; i 300/302.
T 292/303; T 294/308;

T 292/304; T 294/309;

La plupart de ces régions archéologiques se trouvent dans les localités de Palézieux-Village et
d 6 O rleeQhatel, mais également le long du tracé historique « Saley i Maladaire ».

D'autres vestiges non répertoriés, mais protégés par les art. 3 et 4 LPrPCI, pourraient étre
présents dans le sous-sol. En cas de découverte fortuite, la loi prescrit la suspension immédiate
des travaux et l'obligation de signaler les découvertes aux autorités compétentes (art. 42
LPrPCl, art. 15 RLPrPCI).

Ces régions sont reportées surle pland 6 a f f eatitreairtdicatife t | 6 ar t ireglément1 0. 2 du
pr®cise |l es dispositions applicables ° Il 6i nt ®r i e
protection planifi®es pour des objets particuliers

et les maisons de maitre), aucune nouvelle mise en zone n 6 e st pr®vue sur un
archéologique.

Aussi, pour rappel, tous travaux dans le sol ou sous les eaux doivent faire |'objet d'une
autorisation spéciale soumise a charges et conditions, délivrée par le département en charge
de la protection du patrimoine culturel immobilier, art.7 LPrPCI.

Finalement, tous travaux dans le sol impactant une surface supérieure a 5@00m? ou un secteur
linéaire supérieur a 1®00m doivent notamment étre annoncés au Département préalablement
a la mise a I'enquéte publique et doivent faire I'objet d'une autorisation spéciale soumise a
charges et conditions.
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3.4. PATRIMOINE NATUREL

3.4.1. Milieux naturels

Le territoire déOron est riche de milieux naturel.
chapitre détaille aussi exhaustivement que possible les éléments en présence et les mesures
entreprises dans le cadre de la présente révision pour les préserver et assurer leur pérennité.

Inventaires de protection des biotopes

Aucun biotope doéi mportance nationale ndest recens®
de protection des biotopes sur le territoire de la commune. En revanche, les inventaires
cantonaux révelent plusieurs éléments a considérer :
I Obj e tnventaide éahtonaldesbas -marais d 6i mport anice | ocal e
N°3415 « Les Léchaires ».

i Objetlsnvemnthai re cantonal des zones alluviales

N°20049 « La Broye i Station de Chatillens », N°1146 « La Broye i Palézieux » et
N°122406 « La Mionne i Bussigny-sur-Oron ».

i Objetlsnvemnthai re cantonal des zones:alluviales

N°1188 « Le Parimbot i La Vuagireé ( dodéi mportance ILaBreyéeie) et N A
Fochau ».

i Objet nvenltéai r e des sites de reproduction de
régionale :

N°VD289 « Le Saley ».
i Objettnvelnd aire des sites de reproduction de ba
N°VD427 « Ecoteaux village » et N°VD556 « Bretonnaire ».

Parmi ceux-ci, seul un biotopea®t ® af fubl ® en plan dbéun secteur suj
la nature etdu paysage 17LATpour | e q ul®.¥duRBRALontrégle leemodalités. |11 sdagi't
du biotope de « Ecoteaux village » Les autres biotopes ne f ont pas | 6obj et d e
supplémentaires. En effet, les biotopes « Les Léchaires » et « Fochau » sont exclus du

périmétre de révision du PACom, le biotope « Le Saley » est atterri depuis de nombreuses

années, les différentes zones alluviales sont déja suffisamment protégées par la réglementation

li ®e °~ | 6ERE, etc.

Inventaire fédéral des paysages, sites et monuments naturels (IFP)

Aucun site nobest inscrit " | 6l nvent aire f ®d®r al d e
sur |l e territoire communal . Aucune mesure nodest do

Inventaire cantonal des monuments naturels et des sites (IMNS)

Quel ques milieux naturels sont inscrits ° | 6lnvent
sites (IMNS), dont le cours partiel du Grenet et les abords du vallon (N°158) au sud-ouest du

hameau des Taver nealgstdu BoBidexMogt (NG161l),edr d es cours dobdea
Corberon, de la Biorde et de la Broye (N°159), qui traversent la commune de part en part.
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Réseau écologique cantonal (REC)

Le REC a pour but la préservation de la biodiversité, notamment au travers de la conservation

et de la protection de ses « n T u d»sreprésentés sur le plan suivant par les territoiresd 6 i nt ®r ° t
biologique prioritaire et supérieur (TIBP et TIBS), et des liaisons biologiquesr el i ant ces nfud

-

Liaison biclogigue Source geo.vd.ch, édité par ABA PARTENAIRES

Importance et objectf
A ce titre, le territoire delac o mmu n e ceéelse one

— suprarégional, 3 conzerver .. ., ., .. L
biodiversité variée, principalement amphibie, notamment le

- = suprarégional, & renforcer

— régionale, 3 conserver l ong de ses i nnompparaxteipesutauour s dobe
- - régionale, & renforcer de la Broye et de la Teisigne, ou figurent autant des TIBP
lacunaire, & renforcer que des TIBS.

Caiégorie et langeur minimale

Les mesures de planification entreprises dans le cadre de

amphibie la présente révision ne portent pas atteinte a ces secteurs.
W ereste Elles contribuent, & contrario, & préserver ces espaces par
Tenitoire dintérét biclogique prieritaire (TIEP) de nombreux dézonages de zones a bétir vers la zone
B : conserver agricole, voire la zone agricole protegée.
a renforcer
. lacunaire
Temitoire dintérst biclogique supérieur (TIBS)

/Z

Espace de localisation potentielle de |a liaison
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Corridors a faune

Les corridors ° faune repr®sentent des | ieux de pa
l a faune sur | 06ensembkoemuhal comptenptusieurs rédergoirsadaurrei t oi r e
doéi mpor t an ¢en parti@ber dams &e$ neassifs forestiers. Ces objets sont interreliés par

des corridors ° faune doéi mportance |l ocale. Seul

do6i mpor t amgoealescollpquéaen zone agricole,e st recens® Toudstdde xt r ° me
la commune dans la localité des Thioleyres. Les mesures de planifications retenues dans le
cadre de la présente révision concernent relativement peu ces périmeétres. A noter cependant
les mesures de dézonages dans le secteur de Serix qui préservent le réservoir sis dans le Bois

| 6Erberey. Les corridors et r®serves qui touchent
de | 6ent r ®eelaeIRGAAI Dgaunesu rl ode, la $oectivhnaliéé de ces objets est donc
garantie.

Comidor, Corridors dimportance locale Source geo.vd.ch, édité par ABA PARTENAIRES

Corridor, Corridors d'importance régionale
Comidor, Carridors d'imporiance supra-régionale
Corridor, Réservoir

Réservoir, Cormidors dimportance régionale; Rézervoir, Cormidors dimporiance supra-régionale; Réservoir, Réservair
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3.4.2. Foréts

Une constatation de la nature forestiere en limite de la zone a batir a été effectuée par
| 6i ns pect aplusiedrsoaprssest Leseplans de constatation de la nature forestiere sont
annexés au présent PACom. lls ont été établis par le bureau Gemetris SA, géometre, sur la

base des relevés effectués sur site par |l 6i nspecteur forestiser . Ces
documents formels quisonts oumi s ° | 0 e nayec fetprésent dossieri q u e

Les nouveaux relev®s de | isi re foresti re ont ®t
di stance de 10m ° |l a for°t a ®t® ajout®e sur | e p
est figur®e de mani re indicda2duRPAComComénai ment onest

est régie par les dispositions de la |égislation forestiére fédérale et cantonale.

Compte tenu du fait que la présente révision du PACom réside principalement dans le

redi mensi onnement de | a zone ° b©tir communal e, |
mesures de planification. Dans cer teniétesduecsars , | 6air
de la zone a béatir induisant de facto une mesure de dézonage en faveur de la forét.

343. Surfaces dobéassol ement

La r®vision du PACom est |l 6occasion dbéentreprendr
zone agricole qui pourront selon toute vraisemblance étreintégrésdans | 6i nvent aire des
dbdass ol(eSneAn)t. Le projet est ®gal ement |l 6occasi on
ponctuelles en fonction de | 6utilisation effective
des SDA.

Restitution de SDA

Selon les analyses préliminaires, les nombreux dézonages effectués en continuité de terres

agricoles qualifiées de surfacesd 6 as s o I(SPAMeert met t ront dobéaulghbilannt er | ar
en faveur de ce type de surfaces. Léoeffort cons enmdrésentparesdd 1@ haCo mmun e
de surfaces potentiellement requalifiables. Les surfaces colloquées en zone intermédiaire et

rendues a la zone agricole ne sont pas prises en compte dans cette estimation. Le Canton fera

les analyses pédologiques requises pour déterminer les sols pouvant effectivement étre classés

en SDA.

Au surplus, il faut souligner que les dézonages sur des groupes de parcelles ouvrent la

possibilit® déecteuts@gner | déentvainnhaire qduedsi | D Ap eR@tnmeenttt ec
déatt ei ndmingnalldel OséeOuiddd surface. COest notamment | e cas de
dans | a | oc alavet des periek inférieueea a 28%. Les dézonages entrepris dans

le secteur au lieu-dit « En Champyé per mettent ai nsi débenvisager | a

ensembl e do e n¥tandiogoe lelséctely @ Mur@los Devanté r epr ®sent érai t 12
supplémentaires. Malgré des pentes un peu plus prononcées, il en est de méme avec le secteur
autourduCh ©t e a u (1d2a00 Péhim reste de la parcelle 3068 a Chatillens, (6 6 0nF)0

Déapr s une premi r ecoafornaémgnsaex dsectives del la DGTL eede la
DGE, la Commune a listé ci-aprés les parcelles touchées par une requalification totale ou
partielle en zone agricole et pouvant potentiellement étre requalifiées en SDA.
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Liste des surfaces dézonées potentiellement requalifiables en SDA :

130 (20853m2), 212 (136m2), 344 (315m2), 613 (102m2), 615 (798m2), 616 (241m2), 3010 (1 HA&M?),
3028 (1 6 4n8)23029 (237m?), 3074 (2 6 5n$)23220 (817m?2), 5090 (1 6 5n8)45104 (1 & OmR)F5106
(3 6 1n8)95119 (391m?), 5123 (613m2), 6014 (208m2), 6069 (743m2), 6073 (56G32m2), 6076 (529m?),
6077 (77m2), 6078 (1 6 5n%)16079 (793m?), 6132 (784m?2), 6133 (621m?), 6140 (2 I02m?), 6146
(6833m?), 6216 (9m?), 6285 (1 F6mM?), 6296 (3 6 7M)96312 (1 642m?), 6317 (1 BEM?), 8049
(524m?), 8050 (612m?), 8069 (271m?), 8075 (408m2), 10031 (98m?), 10033 (123m2), 10037 (945m?),
10096 (1 462m?), 11076 (603m2), 11082 (34m?), 11147 (792m?), 11188 (2 6 ONF)F11198 (995m?),
11217 (968m?), 11218 (1 6 On)711221 (934m?), 11230 (5 6 4n8)711231 (410m?), 1377 (36m?),
11389 (462m?), 11434 (16m?), 13001 (2 6 7n6)513003 (8 6 MP)013068 (2 6 8n)313079 (381m?),
13080 (1 & 7nB)4 13082 (1 €0m?), 13140 (1 6 On)5 15034 (414m?), 15093 (1 6 2n)3 15146
(174m2), 15148 (343m2), 16056 (1 6 In)F16063 (149m2), 17016 (2 $43m2), 17017 (3®05m2), 17019
(121m?), 17037 (106m?2), 17071 (2 6 5m#)317167 (2 Z21m2), 17234 (128m2), 17251 (2 6 2n6)017252
(22m?).

Emprises sur SDA

Concernant les emprises sur des SDA, la Commune a effectué plusieurs adaptations
ponctuelles de la zone a batir pour des cas de figure déterminés. Dés lors, la zone a batir a été
adaptée | or s ghu@tuinme n t déhabitation se (pariexample lpsarti el | e

parcelles 11179 et 3105) ou lorsque 16 af f ect ati on en vigueur ne coll a
foncier (par exemple les parcelles 624, 625 et suivantes a Palézieux). A savoir que certains cas
ont ®t ® accept®s par | e Canton et dbéautres refus®s

La Commune a listé ci-dessous les parcelles touchées par une mesure de planification (mise en

zone a bétir) correspondant a une emprise sur des zones agricoles. Au total, les adaptations

mentionnées représententmo i nshad 6dle sur faces qui ne sont pas ex|
et qui, compte tenu des am®nagements en pr®sence,

Liste des nouvelles emprises sur des SDA :

24 (138m?), 211 (63m?), 624 (161m?), 625 (131m?), 626 (93m?), 627 (66m?), 3105 (104m?), 11179
(790m?), 11423 (26m?), 11424 (159m?), 15032 (115m?), 15033 (112m?), 16045 (59m?), 16084
(163m2), 16086 (45m2), 17127 (110m?), 19012 (42m?).

Ne sont pas comptabilisées ici les parcelles sorties du périmétre du PACom apres révision.
Bilan des SDA

Letableauci-d essous r®sume | 6i mpact de | 6ensdemdPAe des me
Les gains potentiels de SDA apparaissent largement supérieurs aux emprises réalisées sur ces
derniéres. Au global, le bilan se monte a plus de 11 ha de terres agricoles.

Gains potentiels Emprises
" . Solde
(dézonages) (mises en zone)
Surfaces
potentielles en +117®19 m? - 2877 m? + 11442 m?
SDA

IZ7
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35 PROTECTI ON DE L6 HOMME ET DE LO6ENVI RONNEMENT

3.5.1. Dangers naturels

Le territoire délimité par le PACom de la Commune d 6 O rest Bn partie exposé aux dangers
naturels suivants :

Inondations par les crues (INO) ;
Glissements profonds permanents (GPP) ;
Glissements superficiels spontanés (GSS) ;
Aléa de ruissellement (RUI).

Toutes les parcelles prises en compte se situant en zone de danger sont constructibles, sous
r®ser ve de mi s e en fTuvre dDes disposittons i constiudives potent
proportionn®es aux situations de danger permetten
vulnérabilité des objets, de maniere a restreindre les risques pour le bati comme pour les

personnes.
Les lignes suivantes r epr ennent l es concl usi onparld®i@t quBireise usrp ®
spécialisé en danger naturel, le bureau CSD Ingénieurs SA. L6 ®t ude compl te est

annexe du présent rapport (voir annexe 5.8).

3511 P®rim tre de | 0®tude eg secteurs de restrictio

Les secteurs de restrictions ont été définis en croisant les zones constructibles des parcelles du
PACom a traiter (voirtableau1d e | & &58)meex le carte des dangers naturels. Etant donné
l es contraintes similaires en termes dobéam®nagement
GPP et GSS, les deux aléas ont été regroupés sous un méme aléa nommé « Glissements de
terrain » (GT). Compte-tenu des spécificités du territoire du PACom, les parcelles menacées par
des dangers naturels ont pu étre regroupées en 8 différents secteurs présentant les mémes
caractéristiques face aux dangers naturels. Ces secteurs sont listés ci-apres et les restrictions
qui sb6by appligqguent sont d®taill ®es dans |l e r gl eme

llresteenfin™ noter que | ddenmuearebnd®tanltapas trait®e dans
(cf. chapitre 2.2), il est possible que certains secteurs exposés aux dangers naturelsd 6 apr s

| 6®t ude joi nte en pasmepatédssurlaman pusque sittiés sui desgparcelles

non concernées par la révision du PACom.

Liste des secteurs de restrictions
- DN1:INOi Secteur expos® aux inondations ddéintensit®a@

- DN2:GTTétei Secteur situ® en t°te de glissement de t ¢

- DN3:GTCorpsi Secteur expos® aux glissements de terrai
- DN 4:INO + GT Corpsi Secteur expos® aux inondations dbé
gli ssements de terrain ddéintensit® faible

- DN5:GTPiedi Secteur situ® en pied de glissements de

- DNG6:RU Acci Secteur expos® ° | 6al ®a de ruissell eme
déaccumul ati on

- DN7:INO+RUICorri Secteur expos® - | 6al ®a de ruissel/l
corridors doé®coul ement ou expos® 7 |l a pr®sence
r®si duell e ™ moyenne) et de corridors ddé®coul eme

- DN8:GT-Corps+RUIAcci Secteur expos® aux glissements de
moyenne et 7 | 6al ®a de ruissell ement par |l a pr
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3.5.2. Protection des eaux souterraines

Le territoire communal compte 5c apt ages ddéeau potlalbl ®6aditnt®es tcpp
de « Planches des Bures », « Cote aux Tavans », « Serix », « Croisées et Enterrées » et
« Ecoteaux ».Ceux-ci al i mentent | e r®seau communAnki,5de di st
secteurs S (S1, S2, S3) de protection des eaux existent sur le territoire. En revanche, aucun
p®r i m tre de protection des eaux nobdest pr®sent sur

Pour rappel, alors que la zone S1 interdit formellement toute construction ou activité, la zone S2

ne permet de constructions que sur dérogation, et la zone S3 ne limite que les constructions au-

dessous du niveau pi®zom®trique maxi mum des nappes
artisanale ou industrielle pouvant présenter un danger pour les eaux souterraines.

De nombreux secteurs tels que de grand®dleearties d
d6Ecoteaux, f i gAurde prdtectienndesseaus.tll canvient de rappeler que les

parcelles sises en secteur Au sont également soumises a certaines restrictions. Ainsi, il est
n®cessaire doéobtenir une autorisation cantonale poc
secteur Au. Les installations présentant un danger spécial pour les eaux sont, elles, interdites.

Le reste de la commune se trouve en secteur UB de protection des eaux,” | 0 i mluq®rldse ur
restrictions sont moindres.

Zones et secteurs de protection des eaux
. 7 .+ Zones de protection
don h -1 Y 5 5 des eaux

v Z S1
: s2
S3

Pty S Secteurs de
protection des eaux

Au
uB

e A0S
o

- . -

Source geo.vd.ch, édité par ABA PARTENAIRES

Pour conclure, les mesures de planification retenues dans le cadre de la révision ne portent pas

atteinte a ces différents secteurspui squébéaucune nouvell e exzdehos ~ bOt i
des mises en zone a béatir opérées de sorte a Iégaliser des constructions ou aménagements
existants.
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3.5.3. Espace réservé aux eaux

Plusieursc our s "d 0l edaiuma g e tdeersdntoou IBngemtydes secteurs en zone a batir,
principal ement daiasilld Ban o clad e dedesrjl@lqesoparcelles en
zone 7 bOtir sont travers®es par des cours dbeau e
se superpose a une zone a batir, les surfaces concernées sont automatiquement colloquées en
zone de verdure 15 LAT i B (une affectation créée sur mesure sur demande de la DGTL). Par
aill eurrmsqgi nmpipicRiEe t r nembre da blatiments. Celui-ci a été volontairement
adapté ou quelque peu détourné, de sorte a éviter de péjorer la situation acquise de ces
guelques constructions. Anoterencorequa@icune nouvelle mise en zone

| 6i nt ®r i eur o u Pourlarzoaexagriculef eRcondnie unantidari€ Bans le guide
de la Confédération « Espace Réservé aux eaux » (version Juin 2019): « tout épandage
débengrais ou de produit phytosanitaire st inte
conform®ment ~ | 6arLtes £bwsr salddedhru GBasx.tuyaux ne
concernés par cette exigence. Au surplus, 16 ex pl oi t ati on agr énpontige ext ensi
possiledans | 6 ERE

LO6i nt ®g respacestré®ervdseasx eaux communaux sont reportés sur le PACom, au méme

titre que | es changements dbéaffectation en zone
complete également le dossierd e P ACo m, il i ndi g uabn dé mermetteerugee ur  de |
meilleure appréciation de ces espaces. Ce documentestsoumi s ~ | 6 eng@etle publ i g
présentdossier. Enf i n, HWduar tgil @lmend. pr ®ci se | es disposition
des ERE.

3.5.4. Pollution

Pl usieurs sites sont inscrits au cadastre des site
La grande majorit® dobéentr e «mlugs mai® metnécessitan®gor i s ®s
surveillance ni assainissement » ou « pollués mais sans atteinte nuisible ou incommodante a

attendre ». Seul un stand de tir sur une partie de la parcelle 407, au sud de Palézieux-Village,

nécessite un assainissement. Au méme titre, le stand de tir sis sur la parcelle 11271 au nord

d 6 OrlaeVille est jugé pollué, avec nécessité de mettre en place une investigation. Ces

éléments figurent dans les extraits de plans ci-aprés, mais ne sont pas retranscrits dans le

PACom. L 6 ar t i5adl eglefhentl précise les dispositions applicables pour les parcelles

situées sur un site pollué.

Aucun changement do6éaffectation nbéest pr®vu dans | e
dans le cadastre des sites pollués. Les modifications de dénomination des zones, sans
changement de destination finale de | 6utilisation

changements (04dfoéfieatget iddrun changement de zone cent
faible densité par exemple, ce qui est le cas des parcelles 346 et 16078).

Une grande partie des sites relevés dans le plan ci-aprés sont compris dans les périmétres de

pl ans doéaffectation qui sont trait®deCantch@pgte nda mme
|l 6autorit® comp®tente pour tous |l es sites poll u®s
parcelleN°4 2 pour | aquelle | 60FT est responsabl e.
Au surplus, une analyse réalisées ur | 6 ensembl e edteldailéeient amrexepvoil | u ®s
annexe 5.6).

ISO

Commune do6Oron

Révision du PACom i Rapport 47 OAT

ABA/2066-42/T-T3/47 OAT Sommaire



Sites pollués de la commune

) SN
Y By 4
0 Kk T
b
k,
DB
3
L4
(&)
o
S
S \
D Pollué, pas d'atteinte nuisible ou incommodante & attendre "* ~ 'D
. Pollué, investigation nécessaire
D Pollué, ne nécessite ni surveillance ni assainissement Q
D Pollué, nécessite une surveillance
. Pollué, nécessite un assainissement
. Pollué, nécessité d'une investigation non encore évaluée
Source geo.vd.ch, édité par ABA PARTENAIRES

3.5.,5. Rayonnement non ionisant

L6Ordonnance sur l a protection OKNYapurbueder ayonner

prot®ger | 6Homme contre | e rayonnement non ionisan

Le territoire communal est traversé par plusieurs lignes a haute tension. Aucune dbéentre el
nébempi te sur gquelconque zone ~ b®tir. Partant, au
dans le cadre de la présente planification.

3.5.6. Protection contre le bruit

Une analyse a ®t ® r®alis®e sur | 6ensembl e des par
zones oOop®r®es dans | a pr®sente planification afin
entre le degré de sensibilité au bruit (DSB) attribué dans les anciennes planifications et celui qui

sera effectif sous la nouvelle reglementation. Dés lors, en croisant les DSB et le cadastre du

bruit du trafic routier, la Commune est parvenue a définir des DSB adaptés a chaque secteur

selon les enjeux rencontrés. Ainsi, toutes | es parcell es concern®es par |
un autre ont été étudiées, etenr®sul te | a cr ®ation dobéun secteur
s 6 a p p | ii eq supemosition aux affectations primairesi laoucelu-ci sbéav re n®cessali

357. Economies do®nergi e

Comme mentionn® dans | e r  dartéB)elaxGommdune eRcowsagelad 6 af f ec t
réalisation de batiments économes, dans les limites des dispositions du droit cantonal en
vigueur.
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4  CONCLUSION

Consi d®r ant ce qui pr ®c de, la Commune do6éOron sou
doaffectati olnd emnmmnfutneal paisde lad-ATE. La présente planification est
établie conformément aux bases |égales et directives de planifications en vigueur.
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5 ANNEXES

5.1. BILAN DIMENSIONNEMENT i ETAT INITIAL (VO)

Bilan du dimensionnement de la zone a batir

_ Donnée calculée automatiquement
lII Donnée a compléter la commune (si besoin)

XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
A. Besoins

Possibilité de développement allouée par la mesure A11 [Croissance annuelle en % de la
pop. de référence]

Année de référence

Horizon de planification

Population
Année de référence (31 décembre 2015)
Année du bilan (31 décembre 2017)

Possibilité de développement allouée par la mesure A11 entre l'année de référence et
I'horizon [habitants]

Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
[habitants]

Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11

Besoins au moment du bilan [habitants]

N° OFS

Hors du
centre

1 -? - U-Ts

2036 2036 2036 2036
T
o9

En centre

MET)

B. Capacités d'accueil au moment du bilan

Capacité des réserves représentees en vert sur la carte [habitants]
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants]
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%]

Part du pofentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants]

Capacité de développement hors de la zone & batir [habitants]

Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants]

En centre Hors du
centre
e = s

.
s - [

e T

C. Bilan

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif)
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).

Hors du
centre

En centre
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5.2.

Bilan du dimensionnement de la zone a batir

= |
[ o ]

Donnée calculée automatiquement

Donnée a compléter la commune (si besoin)

pes Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
A. Besoins

Possibilité de développement allouée par la mesure A11 [Croissance annuelle en % de la
pop. de référence]

Année de référence

Horizon de planification

Population
Année de référence (31 décembre 2015)

Année du bilan (31 décembre 2017)

Possibilité de développement allouée par la mesure A11 entre 'année de référence et
I'horizon [habitants]

Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
[habitants]

Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11

Besoins au moment du bilan [habitants]

BILAN DIMENSIONNEMENT i ETAT INITIAL ACTUALIS E (V1)

N° OFS

En centre

W
2015 -
2036 2038

Hors du
centre

0.75|

2015
2036

BT
[z aees
+

[}
(53]

=
+

+

oo e

B. Capacités d'accueil au moment du bilan

Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants]
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants]
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%]

Part du potentiel de densification comptabilisé a I'norizon de planification [habitants]

Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants]

Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants]

En centre

Hors du
centre

954
33

C. Bilan

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif)
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).

En centre

Hors du
centre
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5.3. BILAN DIMENSIONNEMENT i ETAT INTERMEDIAIRE (V3)

Py
@
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