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Ce plan de quartier permet le développement d'un terrain en zone intermédiaire
au sud d'Oron-la-Ville, ainsi qu'une parcelle en zone collective le long de la
route cantonale 749¢ qui la borde au nord-est. . Co

Il s'étend sur une surface totale de 15'044 M2, dont la parcelle No 135 en zone
collective représente 2'058 M2 et le solde, soit 12'986 M2 des parcelles
No 151 ek.152 partielle, se situent en zone intermédiaire.

Ce plan comble le bAti le long de la route cantopale et permet de marquer une
fin aux constructions individuelles sisent dans les quartiers Grassey I et II
au nord-ouest, : ‘

1a réalisation de ce quartier assurera i la commune d'Oron-la-vVille une plus

~ large gamme d'habitats, venant en complémentarité avec les logements actuel-~

lement proposés, conformément aux ocbjectifs de la muinicipalité; dans le sens
d'une conception nouvelle de groupement d'habitations.

Le plaﬁ de quartier est congu pour atteindre les objectifs suivants :

a) Créer de nouveaux logements pouvant abriter de surcroit des activités
- commerciales ou des activités secondaires et tertiaires compatibles
avec l'habitation; cette disposition a été recherchée dans le but ge
stimuler 1'éconamie locale : :

b) Mettre sur le marché des logements sous la forme d'habitat groupé,
ceci d des prix raisomnables et dans le but d'attirer & Oron des
- nouveaux propriétaires. Ces habitations individualisées seront con-
gues dans le cadre d'une wnité hanmonieuse. :

c} Eviter un trafic de voiture interne au quartier par la mise en place
.de parkings souterrains importants et en réduisant au maximum le par-
cage en surface dans un parking de capacitéd limitée. Ces dispositions
doivent favoriser la sécurité et créer une ambiance favorable & 1'é-
panouissement de chacun. '

~d) Barmoniser les relations entre habitants par la mise 3 disposition

d’espaces communs . {jeux d'enfants, lieux de rencontres, etc...)

e) Créer un cheminement piétonnier permanent hors des axes de cicula-
tion entre le secteur Sud d'Oron-la-Ville, le centre et les bitiments
publics et scolaires construits dans le secteur Ouest de la Tocalitd.

REGLEMENT
ARTICLE 1 : STITUATION :

Ie présent réglement s'applique au secteur dafini par le périmétre
fiquré sur le plan. ‘

ARTICLE 2 : AETTKH%TION + DEGRE DE SENSIBILITE {art. 43 OFB) :

Le quartier est destiné a 1'habitation et aux comrerces; 1'artisana
et les activités compatibles avec 1'habitation sont autorisés.
En application de 1l'article 44 de 1'crdonnance sur la rotection
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et les activités compatibles avec 1'habitation sont autorisés.
En application de 1'article 44 de 1'ordonnance sur la protection

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4 -

ARTICIE 5

contre le bruit, le degré de sensibilité TIT est attribué au secteur !

A et ITT au secteur H.

DESTINATION DES BATIMENTS :

- Habitations sous forme de maisons individuelles et familiales, en f

ordre contigu par groupe, maximum deux logements par habitation
pour . le secteur A No 2-3-4-6 et 7. :

- Habitations collectives et commerciales, éventuellement en PPE

pour le secteur B, correspondant en planchers 3 2,5 fois la surfac
bitie waximum, répartie avec 500 M2 de surface commerciale-artisa- |

nale et 950 M2 de logement, la surface pour commerce ‘pouvant étre
augmentée de 25% (125 M2) au détriment des logements.

- Ia construction C est affectée & 1'usage commm pour 1'éguipement

du quartier (abri PC - créche — bricolage - kiosque - buvette,
etc...). :

IMPLANTATION :

- Les oriels, bow-windows, vérandas, pergolas, etc... seront inclues

- Les constructions s'érigeront cbligatoirement a 1'int. des péri-
métres d'implantation.

- Les implantations des bitiments figurées dans les périmdtres sont
indicatives; le sens des faftes indiqué est cbligatoire.

- Pour des raisons d'acces, la construction 1 A du secteur B pourra

étre implantée au niveau de la chaussée. _ '

‘dans le périmétre d'implantation; un supplémerit de 15% de la sur-
face bitie maximun par groupe peut-8tre accorda pour les vérandas
et verriéres. : '

- Les bitiments de chaque groupe doivent &tre -construits simultand-
ment en ordre contigu. :

- Les décrochements en plan et en hauteur entre unités d'habitationsf

sont obligatoires; au maximum 2 unités.contigﬁes peuvent. étre
alignées, :

- Les locaux en sous-sol ou enterrés de plus de 75% ne sont pas prist.
en considération dans le calcul des surfaces construites, mais ils

sont soumis aux restrictions d'implantation, sauf pour les locaux

techniques et les abris de protection civile dont les emplacements :

sont a étudier d'entente avec la municipalité.

non habitables ne sont pas comptés dans la surface construite.

~ les passages couverts, réduits jusqu'd 6 M2 et autres constructions

: HAUTEUR :

Les hauteurs maximales au fafte des bAtiments ou parties de bAti-
ments sont fixées : '

. unités d'habitation secteur A ' 11,00 m -
. batiment secteur B No 1 & 14,00 m
. unité d'habitation secteur B No 1 B - 7,00 m

Ia hauteur des fagades_é la corniche pour le secteur A n'excédera
pas 6.50 m. '
Ces hauteurs seront &tablies 3 partir du terrain naturel.

Ie niveau 100,0 du plan correspond 3 1'altitude 640,00 m.

Les superstructures a fonctions techniques pourront dépasser les
hauteurs précitées, mais elles seront reduites au minimm néces-
saire et traitées d'une manidre esthétiquerent satisfaisante.

In raison de la topographie en déclivité au secteur A, et pour
respecter la RATC 1987, art. 94 i 96, dont en particulier 1'ac-
cessibilité aux unités d'habitation, 1'assiette pourra varier
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ARTICLE 5 :

ARTICLE & :

HAUTEUR =

- Les hauteurs maximales au falte des bAtiments ou parties de bAti-
ments sont fixdes : ‘

. unités d'habitation secteur A ' 11,00 m -
. bitiment secteur B No 1 A 14,00 m
. unité d'habitation secteur B No '1 B 7,00 m

~ Ia hauteur des fagades & la corniche pour le secteur A n'excédera
pas 6.50 m. '

Ces hauteurs seront &tablies & partir du terrain naturel .
- Le niveau 100,0 du plan correspond 3 1'altitude 640,00 m.

- Les superstructures a fonctions techniques pourront dépasser les
hauteurs précitées, mais elles seront réduites au minimm néces-
saire et traitées d'une maniére esthétiquement satisfaisante.

- In raison de la topographie en @éclivité du secteur A, et pour
‘respecter la RATC 1987, art. 94 & 96, dont en particulier 1'ac-
cessibilité aux unités d'habitation, 1'assiette pourra varier
de + ou - 1.0 m du terrain naturel pour chague groupe a 1'excep-
tion des groupes 2-3 et 8 dont 1'assietfe variera de 0 4 — 2.0 m
maximum dans leurs partie nord-cuest. ‘ _ ‘
Dans ces 2 cas, les hauteurs fixées au premier alinéa de cet ar.

ticle seront mesurées 3 partir du terrain fini futur, remblaye
ou en déblais. :

TOITURES :

- Les toftwres des. sscteurs Alet B seront 3 2 pars, célle de 1'immeuble 1a
sera - du genre & la Mansard; le fafte est paralldle i la facade
chéneau et plus haut gque la cornmiche; la pente minimum des toitu-
res du secteur A sera de 18°, la pente maximum étant fixée 3
37° (32,5% et 75,3%) et de 3 3 85° (5 & 195%) dans le secteur B.

-~ Les pans peuvent 8tre indgaux d'un rapport maximum de 1 & 2, ou
décalés en hauteur au fafte; ils pourront comporter les aménage-
‘ments en relation avec 1'occupation des combles.

- Les lucarnes rampantes ou relevées, ainsi que les chissis vitrés
sont autorisés, de méme que les balcons en terrasses partiels ou
sur toute la longueur du module; exceptionnellement, les taba-
ticres avec retombée verticale sont autorisdes et peuvent dtre
groupées., ‘

- Le placage des lucarnes est autorisé, a 1'exclusion des matériaux
brillants en permanence. :

- La largeur additionnée des lucarnes relevées ne dépassera pas la
moitié de la longueur de la facade. :

- La municipalité peut autoriser les toitures aménagées patiel-
lement en terrasse, pour autant qu'elles ne nuisent pas i 1'aspect
architectural de 1'ensambie.

- Dens le secteur A, la couverture sera en tuile, en ardoise fibro-
ciment, a 1l'exclusion de tous matériaux brillants.
L'ardoise et la tuile ne sont pas admis dans le méme groupe.
Les couwvertures seront homogénes quant aux formes, les nuances
de couleur sont admises. - g

- Les toitures du secteur B pourront étre recouvertes en
tmtmes‘ou en cuivre, voire d'ardoise fibro-ciment de couleur.
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| ARTICLE 7 : ARCHITECTURE ET ESTHETIQUE :

~ Tous les bAtiments prévus dans le périmétre'du plan de quartier
font partie d'un ensemble architectural; celui en bordure de la
RC pourra &tre traité en sorte qu'il exprime la continuité du
bAti paralléle d la route; sa vocation commerciale autorise une
esthétique en rapport avec sa fonction. :

_ Dos différences de matériaux et teintes sont admissibles entre
les groupes et constructions du secteur B. '

- I'ensenble des constructions sera harmonisé avec les groupes
N . - - - . . N )
construits simultanément ou par atapes successives.

_ Tous les matériaux et teinteseﬁfﬁhamessaxntsnnisgm&ﬂabkﬁsiié'
Jfagmxtﬁthziei:éﬁfaubmjsattxléé Laﬂunﬁﬂgaﬁiéc;ﬁ.peﬁ:ekkﬁrcif;éjﬁntiuzns.
- Une seule antenne de .télévision collective sera prévue pour . 1'en-
serble du groupement; les constructeurs prerdront les mesures né- i
 cessaires en vue du raccordement ultérieur du quartier au réseau
par cablé. : :

~ Chaque logement peut pénéficier d'une cheminée d'agréﬁent; la

souche sera en magonnerie, - en cuivre ou en métal isolé et peint,
sur toiture ou en fagade.

- En cas de chauffage par corbustion (mazout, gaz, etc...), i1
sera prévu une seule cheminée par rangée d'habitation.

- 1a mmicipalité encourage 1'utilisation active ou passive des
énérgies propres et renouvelables, selon 1'article 99 de la LATC.

- les clétures sont autorisées entre habitations et groupes pour
) ' - . - . e »
des raisons de sécurite; elles seront arborisees avec diverses
r ~ e
variétés d'arbustes.

ARTICLE 8 : CIRCULATION — STATTONNEMENT

— Les principes de circulation sont définis par le plan.

- le statutjuridique de la circulation de service et les modaliteés

de son entretien seront déterminés par une convention & passer
entre les constructeurs et la commune.

_ Chague logement & partir de 3 piécés aura 1 place dans le par— :
king collectif enterréd, et 1 place & 1'extérieur; les apparte- - &
nents de moins de 3 piéces auront 1 place en parking souterrain. -

- Des places de stationnement pour les visiteurs seront créées en
surface, 3 raison de 1 pour 6 logements. :

_ Ia mnicipalité est compétente pour autoriser la création éven- »
tuelle de places de stationnement supplémentaires, .

- Tes constructions amnexes pour le parcage des véhicules ne sont ;
pas autorisées a proximité des groupes. |

- Les circulations seront adaptées Jux handicapés et équipées d'un '
éclairage adéquat. » :

_ 1e trafic de transit entre, d'une pért les Grassey I et iI, et
Vd'autre.part, le Grassey 1II, sera physicquement empéché.

ARTICLE 9 : ZONE DE VERDURE - AMENAGEMENTS EXTERTEURS :

- En cas de réalisation des bitiments par étapes, la minicipalité
aéterminera, d'entente avec les constructeurs, les surfaces d'amé—
nagements extérieurs devant accompagner chaque &tape de construc-
tion. : : '

_ les aménagements extérieurs doivent figurer lors de la mise a
1'enquéte; la municipalite peut en refuser 1'autorisation si -ceux-
ci ne concordent pas avec le plan de quartier. ]

_ 1es futures parcelles privées pourront tre entourdes de haie .

: A e L wme 1 G0 m en hauteur. :
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ARTICLE 9 :

de son entretlen Seront derermines DAL ULE CULIVERILLULL G padocs
entre les constructeurs et la COMMUNE .

Chaque logement. & partlr de 3 pleces aura 1 place dans le par-
king collectif enterre, et 1 place a 1'extérieur; les apparte-
ments de moins de 3 piéces auront 1 place en parking souterrain.

places de stationnement pour les visiteurs seront creees en
surface, a raison de 1 pour 6 logements.

La municipalité est compétente pour autoriser la création éven-
tuelle de places de stationnement supplémentaires,

Ies constructlons ammexes pour le parcage des vehicules ne sont
pas autorlsees d proximité des groupes.

les circulations seront adaptées aux handicapés et equlpees dun
éclairage adequat.

le trafic de transit entre, d'une part les Grassey I et II et

d'autre part, le Grassey III, sera physiquement empéché.

ZONE DE VERDURE - AMENAGEMENTS EXTERTEURS :

- En cas de réalisation des batiments par étapes, la municipalité

déterminera, d'entente avec les constructeurs, les surfaces d'amé—
nagements extérieurs devant accompagner chaque etape de construc-

.tion.

Les amenagements extérieurs doivent figurer lors de la-mise a
1'enquéte; la mumnicipalité peut en refuser l'autorisation si ceux-
ci ne concordent pas avec le plan de quartier.

les futures parcelles privées pourront étre entourées de haies
vives ne dépassant pas 1,60 m, en hauteur.

Les clotures et treillis de couleur verte, hauteur 1,0 m sont
seules- autorisées, de méme que des éléments de talus en béton
végétallsé, ainsi que des rondins en bois traité, pour compensex
les différences de niveaux du sol; le terrain fini doit etre en
continuité avec les parcelles voisines.

Ia zone de verdure est 1nconstruct1ble, seuls peuvent y étre
reallses :

.. des equlpements de jeux et 10151rs,
. des murs, terrasses, pergolas, gradins, fontaines, é&dicules,
. des cheminements piétons.

Les parties de la zone de verdure commune servent a l'aménagement'

.de places de jeux, de détente, etc.

Ies surfaces de terrain d'usage commun peuvent étre remodelées

pour former des buttes et dépre551ons ponctuelles, dont la dénivel-
lation en remblais ocu en deblals ne dépassera pas 1,60 m du niveau
du terraln actuel.

Ie choix des essences et 1'arborisation des zones de verdure com-
mumes est du ressort des constructeurs, sous réserve de 1'approba-
tion de la Municipalité, ‘ .

ARTICLE 10 : DISPOSITIONS FINALES :

- Pour tout ce qui ne figure pas dans la presente reglementatlon,

la LATC et son réglement d'application, ainsi que le réglement
commumal de la police des constructions de la commune sont ap-
plicables.

- le présent plan de quartier et son réglement entrent en vigueur
" dés leur approbation par le Conseil d'Etat du Canton de Vaud.
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